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Chunchi, 05 de Agosto del 2025

SENORES CONCEJALES.

Abg. Johvanny Abarca PROCURADOR SINDICO

Arq. Adriana Criollo DIRECTORA DE PLANIFICACION Y PATRIMONIO
SRES. COMITE DE DESARROLLO COMUNITARIO “LA NUEVA PRIMAVERA”

Presente.
De mi consideracion:

Luego de saludarles, me permito comunicarles que el Concejo Municipal en sesion
ordinaria celebrada el dia 28 de Julio del 2025, en el SEXTQO PUNTO.- Conocimiento y
de ser factible resolucion sobre el memorando No.143-ACGADMCH, suscrito por la Arq.
Adriana Criollo Directora de Planificacién y Patrimonio mismo que contiene el criterio
técnico sobre la solicitud de [evantamiento del patrimonio familiar que estd registrado a
nombre del Comité de Desarrollo Comunirario “La Nueva Primavera” y fue transferido
con fines sociales, sin fines de lucro, RESUELVE: Arq. Adriana Criollo Directora de
Planificacién y Patrimonio.- Buenas tardes sefior alcalde, sefiores y sefioritas concejales,
bueno basicamente lo que piden dentro de esta solicitud es que se dé el levantamiento del
patrimonio familiar y que se dé el fraccionamiento en cuatro predios, bueno es lo que
tratamos de entender dentro de esta solicitud, pero leyendo las escrituras y todo el
expediente que llegd a nuestras manos es que dentro de las escrituras hay dos clausulas en
la primera dice que cuando se otorgd estos predios tienen patrimonio familiar y el otro
que tiene prohibicién de enajenar, yo supongo que los propietarios suponen que al hacer
el levantamiento del patrimonio familiar también se va a generar el levantamiento de
prohibicién de enajenar entonces rambién decia la otra que esto queda a decision del
Concejo Municipal, pero ya sea por una causa o un motivo mayor que ellos que se ha
demostrado ellos en este oficio, no, no dicen mucho, no dicen nada la verdad entonces
seria bueno, seria una recomendacion que ustedes le soliciten a los solicitantes cual seria
el motivo, la causa para que se levante este patrimonio familiar y también que les digan
que una cosa es levantar el patrimonio familiar y otra cosa es levantar el permiso de
enajenar, otra cosa de los que piden los solicitantes es que se permita el levantamiento de
cuatro predios, entonces lo que nosotros recomendamos es que primero tiene que hacer
todo este proceso de levantamiento de patrimonio familiar vy que luego tiene que
presentar la solicitud para fraccionamiento y luego nosotros determinamos de acuerdo a
las dererminantes del plan de uso y gestion de suelo si es favorable o no, de acuerdo a las
condicionantes del aprovechamiento de suelo, pero primero se tiene que determinar si s
o si no es favorable la decision de ustedes. Eso basicamente otra de las cosas es que la
solicitud no coincide con los niimeros de cédula de los solicitantes, porque tanto de la
primera persona como de la segunda es el mismo ntimero de cédula, una obsenyacion que

tiene que ser subsanada, ya que para que el tramite siga s\ curso, efo puedg ir en los

documentos, eso només sefior alcalde, senores y send
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Joseph.- Gracias, arquitecta en pocas palabras jcual seria la recomendacion? Arq. Adriana
Criollo.-Para que ustedes puedan dar una respuesta, para que ustedes levantar el
patrimonio familiar primero den una condicionante como una buena circunstancia para
ustedes levantar el patrimonio familiar, que es lo que dice exactamente en las escrituras
que para levantar el patrimonio familiar y que el permiso de enajenar ese no se puede,
porque esa es otra cliusula, o sea, si es que eso es lo que ellos pretenden, eso no se puede
dar. Sr. Alcalde Frantz Joseph.- En este caso, seria hacerles conocer a ellos para que a la
vez nos amplien el criterio. Arq. Adriana Criollo Directora de Planificacion y
Patrimonio.- Es que no esta sustentado ni justificable lo que ellos presentan, parece que
en algtiin momento alguien habia levantado ese permiso de enajenar, también habia sido
por decision de Concejo, pero habia sido por enfermedad de alguno de ellos o algo asi,
pero como le digo, es una situacién justificable. Arq. Miguel Céndor.- Si me permite la
palabra sefior alcalde, bueno, en primera instancia el oficio esta mal redactado, no se le
entiende claramente qué es lo que solicita bueno, de manera general lo que quieren es
que se le levante, primero dicen que se les levante el alza del patrimonio familiar que tiene
establecido pero la escritura es clara en la clausula sexta, dice patrimonio familiar se
constituye el patrimonio familiar para los socios beneficiarios. La clausula séptima dice
prohibicion de venta por tratarse de una transferencia de dominio con fines sociales y sin
fines de lucro, los beneficiarios quedan prohibidos de enajenar el predio que les
corresponda, salvo excepcion en casos especiales que pueda ser autorizado por el pleno
del Concejo, salvo en casos especiales, pero aqui en ninguna parte en la solicitud de ellos
menciona cudl es el caso especial, el motivo especial en el que estan otra de las cosas de
aqui, dice quedan prohibidos de enajenar el predio que les corresponda, es decir, cuando
ellos hayan realizado la particion administrativa y a cada uno tenga definido cuil es su
lote tenga la escritura de cada lote, ahi queda al momento, si no estoy mal, tienen solo
acciones y derechos que de todo el lote general, no tienen ninguna aprobacion del predio
general, ninguna particion administrativa, en este caso si lo recomendable seria que
primero explicarles, como dice la arquitecta, que una cosa, la cliusula sexta es del
patrimonio familiar y la otra clausula es la prohibicion de venta que primero ellos
mencionen. ;Cudl es el caso especiall Porque en la solicitud en el oficio que ellos
ingresan, simplemente dicen que se levante y nada mas y segundo bueno, segin lo que
adjunta en la documentacién, se da en una resolucién de Concejo del afio 2018 de la
administracion de aquel entonces, asi mismo, el sefior Pablo Allaico solicita que se
levante el tema del patrimonio familiar y la prohibicién de enajenar, pero él menciona
cual es el caso debido a que €l ha estado enfermo y que necesitaba venderle los predios,
entonces por esa razon, salvo ese caso, le levantan lo que es el patrimonio familiar y la
prohibicién de enajenar que en este, en el que se estd solicitando, no hay ninguna
justificacién, ningtin motivo, simplemente solicitan que se levante sin ninguna razén, eso
en lo que puedo mencionar. Abg. Johvanny Abarca Procurador Sindico.- Sefior alcalde,
mas bien como observacion y explicacion, por lo regular, los patrimonios familiares se
establecen como una imposicién de gravamen, o s6lo por parte de las instituciones como
son los municipios, sino a veces también en los temas hipotecarios y bueno, si, el

patrimonio familiar es un gravamen que, dependiendo de su procedencia, se constituye y
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para poderlo liberar tiene que cumplir ciertos requisitos de cémo se constituyd entonces,
en este sentido, para que el Concejo pueda levantar o autorizar que se levante el
patrimonio familiar, el requirente de ley y de forma obligada, tiene que cumplir con los
parimetros para que ustedes puedan autorizar v se pueda levantar, caso contrario, eso
rambién seria objeto de observacion por los entes de conmrol eso, sefior alcalde y sefores
concejales. Arg. Miguel Céndor.- En [a escritura que ellos tienen, la clausula sexta habla
del parrimonio familiar y la séptima habla de una prohibicion de venta o es la misma.
Arq. Adriana Criollo Directora de Planificacién y Patrimonio.- Con que si levantamos
el patrimonio familiar, rambién se levanta la prohibicion de venta del bien. Lic. Laura
Aguirre.- Justo el objetivo de esta donacién, se puede decir, es bienestar y beneficio social.
Sin embargo, ninguna de las cldusulas ya esta poniendo que queda prohibida, o ses,
queda la prohibicién de enajenar vy sin justificacidn, nosotros tampoco podemos
complementarnos en base a que ellos quieren hacer eso. Arg. Miguel Condor.- Y cuiles
serian porque dice salve a excepcidn en casos especiales que pueda ser autorizado por el
pleno del Concejo. Abg. Johvanny Abarca Procurador Sindico.- Dice dentro del objeto
de la donacién, ruvieron que haber establecido ciertos requerimientos para quie se levante,
a ver les explico es como que el municipic hace wna urbanizacion de cardcter social
entonces de ahi se entrega o se dona 100 bloques cada lote el gravamen, una imposicion
del patrimonio familiar seria el que la prohibicion de venta es por 10 aios por el tema del
beneficio social. Entonces, dentro de esas prohibiciones, para poder levantar en el acto
resolutorio del Concejo, de la ordenanza, debieron o se debe determinar cudles serian las
causales para levantar ese patrimonio familiar, porque si no es una pérdida para la
institucion municipal, o sea, para el objeto de lo que se constituyd, esa donacién de los
terrenos para beneficio social o para el objeto que fue sujeto. Arg. Miguel Céndor.- Pero
doctor si bien es cierto ahi menciona que una vez que tenga cada uno los [otes, no tendria
que primero hacer la particion administrativa para que puedan levantar la prohibicion
tiene que ser titular del derecho, porque ahorita, si bien es cierto son duefios, todos
tienen accién, tienen derecho en el predio general, pero al momento, al no tener rodavia
cada uno individualizado el predio, no podrian tampoco solicitar. Sr. Alcalde Frantz
Joseph.- Bueno sefiores concejales, estd a consideracion se les hace el comunicado para
que ellos puedan ampliarlo con un criterio mds formado por parte de ellos y de acuerdo a
eso, por eso necesitan tomarle la resolucién, no sé si es que eso elevan a mocion. Srta.
Anabel Villacres.- Senior alcalde, ha sido solicitada [a palabra por el sefior concejal Arq.
Miguel Condor. Arq. Miguel Céndor.- Sefior alcalde, quisiera elevar a mocion que se
notifique a los solicitantes que sigan el debido proceso, donde primero se realice la
particién administrativa y una vez que tengan individualizados los lotes procedan con la
solicitud de levantamiento de patrimonio familiar con el debido sustento. Sr. Alcalde
Frantz Joseph.- Existe una mocién vertida por el sefior concejal Arq. Miguel Condor, st
algin sefior concejal acoge la mocion. Srta. Anabel Villacres. Sefior alcalde, ha sido
solicitada la palabra por el sefiot concejal licenciade Edgar Naranjo. Lic. Edgar Naranjo.-
Gracias sefior alcalde, apoyo la mocién verrida por el compafiero arquitecto Miguel
Céndor y también con las observaciones que realizé, Sr. Alealde Frantz Joseph.- Gracias,

existe Una mocion, acogida por el sefior concejal Lic. Edgar Naranjo, si algin sefior
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concejal tiene alguna otra mocion, caso contrario sefiorita pro-secretaria proceda a tomar
votacion, Srta. Anabel Villacres.- Gracias, seiior alcalde, sefiores y sefioritas concejales
procedo a tomar votacién en relacion a la mocion vertida por el sefior concejal Arq.
Miguel Condor, mocion que fue debidamente acogida por el sefior concejal Lic. Edgar
Naranjo. Lic. Laura Aguirre. Lic. Laura Aguirre.- Aprobado sefiorita secretaria. Srta.
Anabel Villacres.- Ing. Santiago Montero. Ing. Santiago Montero.- Aprobado sefiorita
secretaria. Srta. Anabel Villacres.- Sefior alcalde, su voto. Sr. Alcalde Frantz Joseph.-
Aprobado. Srta. Anabel Villacres.- Arq. Miguel Condor, se ratifica en su mocién. Arq.
Miguel Condor.- Correcto, me ratifico sefiorita secretaria. Srta. Anabel Villacres.- Lic.
Edgar Naranjo, se ratifica en el apoyo a la mocion. Lic. Edgar Naranjo.- Si senorita
secretaria. Srta. Anabel Villacres.- Sefior alcalde, sefiores y sefioritas concejales con cinco

votos a favor resuelven de manera Undnime, no se toma en cuenta la votacion de la

licenciada Jessica Reyes, puesto gue estd como representante y miembro de la Junta
cantonal de proteccion de derechos por delegacion de la mdxima autoridad, aprobar la
mocion presentada por el arquitecto Miguel Condor, esto es, que se notitigue a los

solicitantes que sican el debido proceso, donde primero se realice la particidn
administrativa y una vez que tengan individualizados los lotes procedan con la solicirud
de levantamiento de patrimonio familiar con el debido sustento.

Particular que comunico a ustedes para los fines legales consiguientes.

Ntamente;
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Abg, £ ristian Lafidy Moling-
FCRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO.
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