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ACTA 35
SESION ORDINARIA
15 DE DICIEMBRE DEL 2023

Constaracion del quorum.

Instalacion de la sesion.

Lectura y Aprobacién del orden del dia.

Discusion y aprobacion en segunda y final instancia de la ORDENANZA DE

APROBACION DEL PLANO DE 7ONAS AGROECONOMICAS

HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, AS{ COMO LA

DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS

IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHUNCH], QUE

REGIRAN EN EL BIENIO 2024 - 2025.

5. Discusion y aprobacion en segunda vy final instancia de la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES DE LOS SECTORES HOMOGENEOS QUE CORRESPONDEN A
LAS CABECERAS PARROQUIALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 EN EL CANTON
CHUNCHLI.

6. Conocimiento del oficio No. 092-CBCH-2023, de fecha 06 de diciembre del 2023,
suscrito por el Tenel. Ing. German Naranjo Jefe del Cuerpo de Bomberos de
Chunchi, mismo que manifiesta que se procedio a aprobar en sesiones del 23 v 28 de
noviembre la proforma presupuestaria para el ano 2024 de mentada institucion, con
el objetivo de que sea puesto en conocimiento del concejo cantonal.

7. Conocimiento del oficio No. 097-EPMAPACH-DI-2023, de fecha 08 de diciembre
del 2023, suscrito por el Ing. David Idrovo Velastegui Gerente General (E)
EPMAPACH, mismo que manifiesta que se pracedid a aprobar en segunda instancia
por el directorio de la empresa, en sesién ordinaria del 08 de diciembre del ano en
curso el presupuesto para el afio 2024 de mentada institucién, con el objetivo de que
sea puesto en conocimiento del concejo cantonal.

8. Asuntos varios.

9. Clausura.

B —

DESARROLLO

Abg. Cristian Landy Molina.- Dando cumplimiento a lo dispuesto por el Senor Frantz
Joseph Narvdez, Alcalde del GAD Municipal del Canton Chunchi, siendo el viernes 15 de
diciembre del 2023 a las 08h00 am, en la Sala de Sesiones del GAD Municipal, se da inicio
a la Sesion Ordinaria de Concejo, misma que la preside el Sr. Frantz Joseph Narvéez, Alcalde

del GAD Municipal del Canton Chunchi, con la concurrencia de los Sres. Concejales.-
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PRIMER PUNTO.- Constatacion del Quérum.- Leda. Laura Aguirre.- Presente.- Leda.
Jessica Reyes.- Presente.- Ing. Santiago Montero.- Presente.- Lic. Edgar Naranjo.- Presente.-
Arqg. Miguel Céndor. Presente.- Abg. Cristian Landy Molina~ Senor Alcalde una vez
constatado el quorum, existe el quorum reglamentario, para llevar a cabo la presente Sesion
Ordinaria de Concejo.- SEGUNDQ PUNTO.- Instalacion de la sesion a cargo del
Presidente del Concejo Cantonal, Sr. Frantz Joseph Narvdez.- Seiior Alcalde.- Sres.
Concejales, Srta. Vicealcaldesa, reciban una cordial bienvenida a esta Sesion Ordinaria de
Concejo Municipal, como siempre se augura los mejores éxitos para nuestro Cantén y a la
vez esperando que nuestras decisiones vayan en beneficio del mismo, una vez constatado el
quorum reglamentario, declaro instalada la sesion. TERCER PUNTO. Lectura vy
Aprobacion del Orden del Dia.- Sr. Alcalde.- Sres. Concejales esta a consideracion el orden
del dia.- Acto seguido se somete a votacion y resuelven Aprobar por Unanimidad el Orden
del Dia.- CUARTO PUNTO.- Discusion y Aprobacion en Segunda vy Final Instancia de la
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS AGROECONOMICAS
HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASI COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHUNCHI, QUE REGIRAN EN
EL BIENIO 2024 - 2025.-

GOBRIERNQO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHUNCHI
EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el invenrario predial territorial de los bienes inmuebles y
del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la informacion que las
municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, y que consolida e integra informacion
situacional, instrumenral, fisica, econdmica, normativa, fiscal, administrativa y geogrifica de los

del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el grado de
cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas y rurales en la jurisdiccion

territorial de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

la disposicion que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Municipales (GADM), en concordancia con la competencia constitucional de formar y administrar los

catastros inmobiliarios wrbanos y rurales, tiene tres consideraciones:
a) Como formar el catastro;

b) Como estructurar el inventario en el territorio urbano vy rural del canton; y,
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¢) Camo urilizar, de forma integrada, la informacion para otros contextos de la administracion y
gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas
unidades de produccion, regularizacion de la renencia del suelo, equipamientos de salud, medio

ambiente y de expropiacion.

A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la disposicion
constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
(CRE), atin existen catastros que no se han formado territorialmente de manera técnica y que se

administran tnicamente desde la perspectiva de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacion, administracion, determinacion y recaudacion
del impuesto a la propiedad urbana y rural, a fin de que éstos logren regular normarivas de
administracion catastral y la definicion del valor de la propicdad, desde ¢l punto de vista juridico, en
el cumplimiento de la disposicion constitucional de las competencias exclusivas y de las normas
establecidas en el COOTAD, en lo referente a la formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales, la actualizacion permanente de la informacién predial y la actualizacion del valor de la
propiedad, considerando que este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural de los
inmuebles y servird de base para la determinacion de impuestos asi como para otros efectos

tributarios, no tributarios y para procedimientos de expropiacion que el GADM requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las municipalidades y
distritos metropolitanos realizarin, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la
valoracién de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la Direccion Financiera o quien
haga sus veces notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del
avalio”, los GADM v el Distrito Metropolitano, estan obligados a emirir las reglas para dererminar el
valor de los predios urbanos y rurales, ajustindolos a los rangos y factores vigentes en normativa
rectora, que permitan determinar una valoracién adecuada dentro de los principios de igualdad,

proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regirdn para el bienio 2024-2025.

EL CONCEJC MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CHUNCHI

CONSIDERANDO

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Repiblica establece que: “los gobiernos auténomos descentralizados de

las regiones, distvitos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones tewitoriales... ";

Que, el Concejo Municipal es el érgano de legislacion v fiscalizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
del Canton CHUNCHI conforme lo establece el Art. 240 de la Constitucion de la Repiiblica y el Art. 7 del
Cadigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, (en adelante COOTAD.)

Que, el COOTAD, establece en el Art. 186 la facultad tvibutaria de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados al mencionar gque “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales v distritos

metropolitanos mediante ordenanza podrdn crear, modificar, exonevar o suprimiv, tasas 3y contribuciones
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especiales de mejoras genevales o especificas, por procesos de planificacion o administrativos que incrementen el
valor del suelo o la propiedad; por el establecimiento o ampliacion de sewicios piiblicos que son de su
responsabilidad; el uso de bienes o espacios piiblicos; y, en razon de las obvas que ejecuten dentro del dmbito de

sus competencias y circunscripeion, asi como la regulacién para la captacion de las plusvalias.

Que, el COOTAD, en su Art. 492 faculta a los gobiernos auténomos descentralizados municipales a

reglaomentar mediante ordenanza el cobro de tributos;

Qure, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Repiiblica establece que los gobiernos municipales tendrdn
las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otvas gue determine la lev: "Formar v administvar los

catastros inmobiliavios whanos y raales”;

Que, el COOTAD, en su Aut. 55, literal i), determina que es competencia exclusiva del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal: "Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios wrbanos y rurales”;

Que, el COOTAD en el Art. 139 establece: "La formacién y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales coresponde a los gobiernos auténomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de
wnificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion debevdn seguir los lineamientos y pardmetros
metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de diches gobiernos actualizar cada dos anos los catastros y la
valovacion de la propiedad wbana y vwal. Sin perjuicio de vealizar la actualizacion cuando solicite el

propietario, a su costd.

El gobierno central, a través de la entidad respectiva financiard y en colabovacion con los gobiernos auténomos
7 . 7 P 1.1 ol . s 1 . . . " W - T
[LLbe'L'”i'luhz(Jwa '”Hl.“u.'l.yuhf), cldbordrd Wi CUTLOgTU A geodesicd uci terrione TII'JLEU“(I{ P(ITH ¢l aseno (L.‘ "JU&

catastros wrbanos y rurales de la propiedad inmueble v de los proyectos de planificacion territorial.”;
Que el COOTAD en el Art. 489, liteval c) establece las Fuentes de la obligacion tributaria: [...]

c) Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la facultad conferida por
la ley.

Que, el COOTAD en el Art. 491 literal b) establece que sin perjuicio de otros tributos que se hayan creado o

que se crearen para la financiacion municipal, se considerard impuesto municipal: "El impuesto sobre la

propiedad rural;

(ue, el mismo cuevpo normativo, en el Art. 494, respecto de la Actualizacion del Catastro, senala: "Las
municipalidades y distritos metropolitanos mantendrdn actualizados en forma permanente, los catastios de
predios wrbanos y vurales, Los bienes inmuebles constardn en el catastro con el valor de la propiedad actualizado,

en los términos establecidos en este Cadigo;

Que, el COOTAD en el Art. 522, dispone que: "Las municipalidades y distritos metropolitanos realizardn, en
forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracién de la propiedad wrbana y rural cada
bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces notificard por la prensa a los propietarios,
haciéndoles conocer la realizacion del avalio.";
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Que, el COOTAD establece los pardmetros técnicos y legales para el cdlculo de los impuestos prediales urbano y
mural, razén por la cual, la Unidad de Avaliios y Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
de Chunchi, por ser el departamento competente, luego del andlisis respectivo, elaboré el "Plano de Valoracion de

Suelo de Predios Urbanos y Rurales".

Que, el COOTAD establece en el Articulo 516 los elementos a tomar en cuenta para la valoracién de los
predios rurales.- “Valovacion de los predios rurales.- Los predios rurales sevdn valovados mediante la aplicacion de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de veposicion prewistos en este Codigo; con este
propdsito, el concejo vespectivo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la tiema, los factores de
aumento o reduccion del valor del teweno por aspectos geométricos, topogrdficos, accesibilidad al viego, accesos y
vias de comunicacion, calidad del suelo, agua porable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los

fuctores para la valoracion de las edificaciones.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Repriblica, Numeral 1, senala que: “En todo proceso en el que se
determinen derechos y obligaciones de cualquier orden, se asegurard el devecho al debido proceso que incluird las

siguientes garantias bdsicas:

1. Corvesponde a toda autoridad administrativa o judicial, gavantizar el cumplimiento de las normas y los

derechos de las partes.”

Que, el Art. 76 de la Constitucion de la Repiblica, Numeral 7 Lit. i) y liteval m) establecen que: literal i) “Las
resoluciones de los poderes piiblicos deberdn sev motivadas. No habrd motivacién si en la vesolucion no se
enuncian las normas o principios juridicos en que se funda y no se explica la pertinencia de su aplicacion a los
antecedentes de hecho. Los actos administrativos, vesoluciones o fallos gue no se encuentren debidamente
motivados se considerardn nulos. Las sewidoras o sevvidores responsables serdn sancionados.[...]

m) Recurrir el fallo o vesolucion en todos los procedimientos en los que se decida sobre sus derechos.”

Que, la Procuraduria general del estado con fecha 13 de mayo del 2021 en el oficio 13866 en su parte
pertinente del Pronunciamiento manifiesta gue de conformidad con el articulo 38 del veglamento general para la
aplicacion de la Ley de defensa contra incendios, la contvibucion predial establecida por el articulo 33 de la Ley
de Defensa contra incendios en beneficio de los cuerpos de bomberos debe sev vecaudada por los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales y es responsabilidad de los Tesorevos de Dichos Gobiernos efectuar la
transferencia mensual, oportuna y divecta de lo vecaudado por dicha contribucion a favor de los cuerpos de
Bomberos.

¥, En ejercicio de las facultades que le confieren el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Repiiblica y
literales aj v b) del Ani. 57 v At 185 del Codigy Chgdnico de Ongunizacion Teriiovial, Autonomia y
Descentralizacion,

EXPIDE:

‘A ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS AGROECONOMICAS
HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, ASI COMO 1A
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A
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LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO, DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CHUNCHI, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024- 2025".

CAPITULO I
CONCEPTOS GENERALES

Art.1 - Objeto. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Chunchi, mediante la
presente Ordenanza, establece las normas legales y técnicas de los procedimientos y administracion
de la informacion predial, los procedimientos, normativa, y merodologia del modelo de valoracion,
valor del suelo y valor de las edificaciones, para la determinacién del valor de la propiedad, tarifa
impositiva e impuesto predial, de todos los predios de la zona rural del canton CHUNCHI,
determinadas de conformidad con la ley. :

Art. 2.- Principios.- Los impuestos prediales rurales que regirin para el BIENIO 2024 - 2025,

observaran los principios tributarios constitucionales de generalidad, progresividad, eficiencia,

simplicidad administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria que

sustentan el Régimen Triburario.

Art. 3.- Glosario de Términos.- Para la interpretacion de la presente Ordenanza, entiéndase los
siguientes términos:

Avaltio- Accion y efecto de valuar, esto es de fijar o sefalar a un bien inmueble el valor

correspondiente a su estimacion.

Avaltio Catastral.- valor determinado de un bien inmueble que consta en el catastro, sin considerar
las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado periddicamente, en el que se incluye el terreno y sus
mejoras (construcciones y otros elementos valorizables).

Avaliio a precio de mercado.- Es el valor de un bien inmueble establecido técnicamente a partir de
sus caracteristicas fisicas, econdmicas y juridicas, en base a merodologias esrablecidas, asi como a una
investigacion y andlisis del mercado inmobiliario.

Avaltio de la Propiedad.- El que corresponde al valor real municipal del predio, en funcion de las
especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios aprobados, establecidos

para fines impositivos por el Dpto. Técnico de Avaltios v Catastros en aplicacion del Art. 495 del
COOTAD.

Avaliio del Solar.- Is el resulrante de multiplicar el drea del lote o solar por el valor del merro

cuadrado del suelo.

Avalio de la Edificacion.- Se lo determinara multiplicando el drea de construccion por el valor del
metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.
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Base Cartogratica Catastral.- Modelo abstracto que muestra en una cartografia detallada la situacion,
distribucion y relaciones de los bienes inmuebles, incluye superficie, linderos, y demds atributos

fisicos existentes.

Base de Datos Catasiral Alfanumérica- la que recoge, en forma literal, la informacion sobre
atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de la unidad catastral y posibilita la

obtencién de la correspondiente [icha fechada y sus datos.

Cartografia.- Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la planificacion del

levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion final del mapa.

Cédigo Catastral.- Identificacion alfanumeérica tinica y no repetible que se asigna a cada predio o a

cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina en el proceso de catastro.

Factores de Correccién.- Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio base por
metro cuadrado o hectirea del suelo, en atencion a su uso, ubicacion, topografia, dotacion de

servicios y/o afectaciones.

Inventario Catastral- Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles urbanas y rurales
del cantén, como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y valor de dichos bienes y los
nombres de sus propietarios, para una facil identificacion y una justa determinacion o liquidacion de
la contribucion predial.

Predio.- Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geogrifica definida y/o geo
referenciada.

Predio Rural- Para efectos de esta Ordenanza, se considera predio rural a una unidad de tierra;
delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o edificaciones, ubicada en drea rural, la
misma que es establecida por los gobiernos auténomos descentralizados, atribuida a un propietario o
varios proindiviso o poseedor, que no forman parte del dominio publico, incluidos los bienes

MOsrencos.

Catastro predial- Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado vy clasificado de los
predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y juridicas con el propasito de lograr su
correcta identificacion fisica, juridica, tributaria y economica.

Sistema Nacional para la Administracion de Tierras.- SINAT. Sistema informatico que automatiza

la gestion catastral rural e implementa procesos de valoracion, rentas y recaudacion.
Zona valorativa: Fs el espacio geogrifico delimitado que tiene caracteristicas fisicas homogéneas o

similares, que permite diferenciarlo de los adyacentes.

Zonas Agroecondémicas Homogéneas (ZAH).- Conjunto de predios que abarcan caracteristicas

similares en su morfologia, tipo de suelo, clima, tipo de produccion y demas atributos propios del

3ECtOr.
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Art. 4.- Objeto del Catastro.- Il carastro tiene por ohjeto, la identificacion sisrenvitica, [ogica, geo
referenciada y ordenada de los predios, en una base de datos integral e integrada, el catastro rural,
que sitva como herramienta para la formulacion de politicas de desarrolio rural. Regula la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario rural en el canton,
para brindar una documentacion completa de derechos y restricciones publicos y privados para los

propietarios y usuarios de los predios.

Art. 5. Elementos.- El Sistema de Cartastro Predial Rural comprende: el inventario de la
informacion catastral, el padron de los propietarios o poseedores de predios rurales, el avaluo de los
pl‘t‘(liL'Js mralr-s, la estructuracion de procesos automatizados de la informacion L".HT;‘!STI‘:IL v Ia
administracion en el uso de la informacion de la propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de

todos sus elementos, controles y seguimiento técnico.
CAPITULOII
DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 6.- Objeto del Impuesto.- Quedan sujetos a las disposiciones de esta ordenanza y al pago del
impuesto establecido en la misma todos los propietarios o poseedores de predios rurales ubicados

dentro de la jurisdiccion del canton CHUNCHL

Art. 7- Hecho Generador.- El hecho generador del impuesto predial rural constituyen los predios
rurales ubicados en el canton CHUNCHI v su propiedad o posesion. 1a posesion no implica la
ritnlaridad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales dererminados en el
Ceodigo Civil.

El catastro registrard los elementos cuantitativos y cualitativos que establecen la existencia del hecho
generador, los cuales estructurarin el contenido de la informacion predial, en el formulario de
declaracion mixta o ficha predial (digital, los datos son tomados de la planimetria directamente del
sistema, declaracion del propietario y/o inspecciény, con los siguientes indicadores generales;
Identificacién predial

Tenencia

Descripcion del Terreno

Infraestructura y servicios

Uso del suelo

Zonificacion Homogénea

Descripcion de las edificaciones

AR = B O, R S I SR

Art. 8- Sujeto Activo.- El sujeto activo del impuesto a los predios rurales, es el Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal de Chunchi, de conformidad con lo establecido en el Art.

514 del COOTAD.
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Art. 9.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos, los propietarios o poseedores de los predios situados
fuera de los limites de las zonas urbanas, y en cuanto a los demas sujetos de obligacion y responsables

del impuesro se estard a lo que dispone el Codigo Triburario.

Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales los contribuyentes o responsables del tributo
que grava la propiedad rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las
sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando carecieren de personeria

juridica, y que sean propietarios, poseedores o usufructuarios de predios ubicados dentro del

perimetro del Cantén CHUNCHIL

Estin obligados al pago del impuesto establecido en esta ordenanza y al cumplimiento de sus
disposiciones en calidad de contribuyentes o de responsables, las siguientes personas:

a) El propietario o poseedor legitimo del predio, ya sea persona natural o juridica, en calidad de
contribuyentes. En los casos de herencias yacentes o indivisas, todos los herederos solidariamente.

b) En defecto del propietario y del poseedor legitimo, en calidad de responsables solidarios: el

usufructuario, usuario, comodarario, cesionario, y depositario arrendatario.

c) Las personas encargadas por terceros para recibir rentas o canones de arrendamientos o cesiones,

producides por predios objeto del impuesto establecido en esta ordenanza.

Por ranto, para efectos de lo que dispone esta ordenanza, son también sujetos pasivos las personas

naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, comprendidas en los siguientes casos:

I. Los representantes legales de menores no emancipados y los tutores o curadores con
administracion de predios de los demis incapaces.

2. Los directores, presidentes, gerentes o representantes legales de las personas juridicas y demas
entes colectivos con personeria juridica que sean propietarios de predios.

3. Los que dirijan, administren o tengan la disponibilidad de los predios pertenecientes a entes
colectivos que carecen de personeria juridica.

4. Los mandararios, agentes oficiosos o gestores voluntarios respecto de los predios que administren
o dispongan.

5. Los sindicos de quiebras o de concursos de acreedores, los representantes o liquidadores de
sociedades de hecho en liquidacion, los depositarios judiciales y los administradores de predios

ajenos, designados judicial o convencionalmente.

6. Los adquirentes de predios por los tributos a la propiedad rural que afecten a dichos predios,
correspondientes al afio en que se haya efectuado la transferencia y por el afio inmediato anterior.

7. Las sociedades que sustituyan a otras haciéndose cargo del activo y del pasivo en todo o en parte,

sea por fusion, rransformacion, absorcion, escision o cualquier ofra forma de sustirucion. La
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responsabilidad comprende al valor toral que, por concepto de tributos a los predios, se adeude a la

fecha del respectivo acto.

8. Los sucesores a titulo universal, respecto de los tributos a los predios rurales, adeudado por el

causante.

9. Los donatarios y los sucesores de predios a titulo singular, por los tributos a los predios rurales,

que sobre dichos predios adeudare el donante o causante.

10. Los usufructuarios de predios que no hayan legalizado la tenencia de los mismos y gue estén

inmersos como bit‘:}[‘LES mostrencos O vacantes.

Art. 10.- Elementos de la Propiedad Rural.- Para el efecto, los elementos que integran la propiedad
rural son: la tierra y las edificaciones.

CAPITULO TII
DEL VALOR DE LOS PREDIOS Y LA METODOLOGIA PARA SU VALORACION.

Art. 11. Elementos de Valoracion de los predios rurales- Para fines y efecros catastrales, la
valoracion de los predios deberd basarse en los siguientes elementos: valor del suelo rural y valor de

las edificaciones.

Art. 12.- Del avaltio de los predios.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma
obligatoria, los siguientes elementos:

a)  Elwvalor del suelo rural

Es el precio unitario de suelo rural, determinado por un proceso de comparacion con precios
unitarios de venta de inmuebles en condiciones similares u homogéneas del mismo sector segin la
zona agroecondmica homogénea determinada y el uso actual del suelo, multiplicado por la superficie
del inmueble.

a.l. Para determinar el valor del suelo se utiliza un modelo cartogrifico que emplea el mapa tematico

de cobertura y uso de la tierra clasificado en agregaciones’:

Las variables pertenecientes a cada unidad (cobertura, sistemas productivos, capacidad de uso de las
tierras) se combinan entre si, a través de técnicas de geo procesamiento, y se obtienen Zonas
Agroeconomicas Homogéneas de la Tierra, las cuales representan areas con caracteristicas similares
en cuanto a condiciones fisicas, de accesibilidad a infraestructura, servicios y dinamica del mercado
de tierras rurales; asignando un precio o valor, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica por hectirea de acuerdo al uso del suelo, y asi generar las Zonas Agroeconomicas
Homogéneas (ZAH), utilizados para determinar el Mapa de Valor de la Tierra Rural, con el cual se
calcula el avaluo masivo de los predios mediante la siguiente formula del valor bruto del suelo:

'Conjunto de coberturas o cultivos que le dan un uso o aprovechamiento a determinado predio.
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f 3 = e = & = 3
A = (D (51 X P + (55 X By) o+ (S X B)
Donde:

An = Avalio masivo del predio, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica

(SUSD)
S1..n = Superlicie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectireas

P = Precio o valor de la ZAH, expresado en dolaves de los Estados Unidos de Norteamérica por
y ) k P

hectirea (SUSD/ha)
Anexo 1 Matriz de valor
Anexo 2 Mapz de Valor de Iz Tierra Rural

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno.- Para el avalto individual de los predios
rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen férmulas de calculoy factores de

aumento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos de calculo, los factores aplicados a los subpredios son: riego, pendiente, y edad de

plantaciones forestales v {rurales perennes.

Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias de primer
y segundo orden; la ritularidad de los predios, y la diversificacion.

Las formulas de aplicacion de factores son los siguientes:

Factores aplicados a subpredios segiin el riego

DESC_RIEGO |COEF_RIEGO
PERMANENTE 1,10
OCASIONAL 1,05
NO TIENE 1,00
NO APLICA 1,00

Factores aplicados a subpredios segtin la pendiente:
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Y o T - = o e e
Am = (0 (S X P1) + (82 X P) -+ (Sp X Bo)))

Donde:
A, = Avaluo masivo del predio, expresado en doélares de los Estados Unidos de Norteamérica
($USD)

o o R | . @ 4 i AT i i .
S1..n = Superlicie del subpredio intersecada con las ZAH, expresada en hectireas

Py n = Precio o valor de la ZAH, expresado en doélares de los Estados Unidos de Norteamérica por
hectarea ($USD/ha)
Anexo I Matriz de valor

Anexo 2 Mapa de Valor de In Tierra Rural

Factores de aumento o reduccién del valor del terreno.- Para el avaluo individual de los predios
rurales tomando en cuenta sus caracteristicas propias, se establecen férmulas de calculo y factores de

aumento o reducciéon del valor del terreno.

Para efectos de cileulo, los factores aplicados a los subpredios son: riego, pendiente, y edad de

planraciones forestales y frurales perennes.

Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias de primer
y segundo orden; la titularidad de los predios, y la diversificacion.

Las formulas de aplicacion de factores son los siguientes:

Factores aplicados a subpredios segiin el riego

DESC_RIEGO |COEF_RIEGO
PERMANENTL 1,i0
OCASIONAL 1,05
NO TIENE 1,00
NQO APLICA 1,00

Factores aplicados a subpredios segin la pendiente:
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CLAS_PEND | PORC_PEND DESC_PEND COEF_PEND
; 0-5 PTANA 1,00
3 510 SUAVE 1,00
3 10 - 20 MEDIA 0,90
4 20 - 35 FUERTE 0,80
5 35 - 45 MUY FUERTE 0,75
6 45 - 70 ESCARPADA 0,75
7 70 ABRUPTA 0,70

Formula de aplicacion de factor pendiente:

=Z(A1 —fp1+ Ay — fpat-+ A, — [p)

FpP

Donde:

EP = Factor de Pendiente del Predio

Aq..n = Area de Interseccion

fP1..n= Factor pendiente del drea de interseccion

Ay= Area Total

Factores aplicados a subpredios segtin la edad:

DESC_EDAD COEF_EDAD
PLENA PRODUCCION 1,00
EN DESARROLLO 0,90
FIN DE PRODUCCION 0,90
NO APLICA 1,00
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CLAS_ACCES | DESC_ACCES | COEF_ACCES
1 MUY ALTA 1,20
2 ALTA 1,00
3 MODERADA 0,95
4 REGULAR 0,80
5 BAJA 0,70
6 MUY BAJA 0,60

Formula de aplicacion de factor accesibilidad Vial:

Donde:

FA

_ XAy X fpr+ Ay X fpy+ -+ A, % fp)

FA = Factor de Accesibilidad del Predio

Aq = Area de Interseccion

fp = Facror Accesibilidad

A= Area Total

At

Factores aplicados a predios segtin la titularidad:

DESC TITUL

COEF_TITUL

CON TITULO

i

o

,0

SIN TITULO

0,9

n

§/1

0,95
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Factores aplicados a predios segtin la diversificacion:

DIVERSIFICACION-FD
CALIFICACION | CANTON APLICACION DE FACTOR
Mérito 1,20 Este factor se aplicara de acuerdo al eriterio del técnico
municipal a uno o varios predios, mismos que serin
Normal 1,00 seleccionados manualmente, con las herramientas del
Demérito 0,75 SINAT

b) El valor de fas edificaciones y de reposicion
b.1. Edificaciones terminadas

Es el avalio de las construcciones que se hayan edificado con cardicter de permanente sobre un
predio, calculado sobre el método de reposicion que se determina mediante la simulacion de la
construccion, a costos actualizados y depreciada de forma proporcional al tiempo de vida il de los
materiales y del estado de conservacion de la unidad.

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales de los principales
elementos de la construccion: estructuras (mamposteria soportante y/o columnas), paredes v
cubiertas, expresado en dolares de los Fstados Unidos de Norteamérica por metro cuadrado
($USD/m?), que se indican en la Tabla de los Principales Materiales de ta Construccion del Canton.

Para proceder al cilculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacion se calcula el valor

de reposicion a través de la siguiente formula:

v, = (ZPE+ZP8)

Donde:
V. = Valor actualizado de la construccion
P. = Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta de la

construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados

(SUSD/m?)

P, = Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la construccion, expresado
en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados ($USD/m?)
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Hsta sumatoria permite cuantificar econémicamente cada metro cuadrado de construccion de los
diferentes pisos de la construccion o bloque constructivo, para asi obtener el valor de la obra como si
fuera nueva. Al valor de reposicion se mulriplica por [a superficie o drea de construccion de cada
piso y da como resultado el valor actual, al cual se le aplican los factores de aumento o demérito por

cada piso de construccion para obtener el valor depreciado, mediante las siguientes ecuaciones:
Vo=V x5
Va=Va X fi
fr=Jfax fex fu
Donde:

V, = Valor actual bruto de la construccion expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

V. = Valor actualizado de la construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

S, = Superficie de la construccion, expresada en metros cuadrados

V; = Valor neto depreciado de la construccion, expresado en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica (SUSD)
ft = Facror roral

fa = Facror de depreciacion que esti en {funcion de la antigiiedad de la construccién y de la vida

atil del marerial predominante de la estructura

fe

I

Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

= Factor de uso al que estd destinado la construceion.
u
Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura, pared y cubierta se
realiza en funcion de la actualizacién de costos directos de mano de obra, de acuerdo al reajuste de
precios de salarios minimos publicados para el Ministerio de Trabajo para el afio 2023, a través de la

Contraloria General del Estado en el reporte

“TABLA_DE SALARIOS MINIMOS POR LEY 2023"..

El tipo de acabado de los materiales predominantes se determina con los costos indirectos que se
aplica en el andlisis de precios unirarios, como constan a continuacion:

COSTO INDIRECTO (Cl}
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| VALOR

ABADO

I TRADICIONAL - BASICO 0,10

2 ECONOMICO 0,15
3 BUENO 0,20
4 LUIO 0,25

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA ESTRUCTURA

VALORES PARA ESTRUCTURA

_ BASIC ECONOMIC -

LUJO

Aluminio B 87,21 114,16 135,39 152,79 | 168,97
Hormigon Armado 71,07 93,03 110,34 124,52 | 137,70
Madcra o 18,02 23,59 27,98 31,57 | 3491
Madera con tratamiento

periodico 54,75 71,67 85,01 9593 | 106,09
Otro 15,70 20,55 24,38 2751 | 30,42
Paredes Soportantes 31,40 41,10 48,75 5501 | 60,84

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA PARED

VALORES PARA PARED
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~ Acabado NO e

e TIENE

27,86

'ECONOMIC BUENO  LUJO

T 4325

48,80

75307

Aluminio o Vidrio 147,52 193,11 229,03 258,46 | 185,82
Bahareque - Cana Revestida 11,83 15,48 18,36 20,72 22,91
Cana 11,83 15,48 18,36 20,72 22,91
Hormigon 42,12 55,92 66,33 74,85 82,78
Ladrillo o Blogue 22,06 28,87 34,24 38,64 42,13
Madera 11,83 15,48 18,36 20,72 22,91
Metal 26,85 35,15 41,69 47,05 52,03
No Tiene 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otro 3,56 4,66 5,53 6,24 6,90
Piedra 29,78 38,99 46,24 52,18 57,71
Plastico o Lona 1,12 9,32 11,06 12,48 13,80

TABLA DE MATERIALES PREDOMINANTES DE LA CUBIERTA

S o ehee s

¢ Material

Asbesto - cemento (Erernit,

VALORES PARA CUBIERTA

- NO TIENE

250 |

O

2947 |

39,45 |

34,96 43,62
Ardex, Duratecho)
(Loza de) Hormigon 51,55 67,48 80,03 90,31 | 99,88
Vo Tiens 0,00 0,00 0,00 000 | 0,00
Otro 6,18 8,38 10,53 1,89 | 13,14
Otros Merales 68,56 89,74 106,43 120,11 | 132,83
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Palma, Paja 18,05 23,63 28,03 31,63 34,98
Plastico, policarbonato y 16,06 21,02 2493 28,14 2711
similares

Teja 2252 29,417 34,96 39,45 43,62
Zinc 13,517 17,76 21,06 23,77 26,29

Los acabados generales de la construccion son determinados por la sumatoria del valor de la
estructura, pared y cubierta, multiplicados por un factor que estd relacionado con la canridad y

calidad de los acabados que se encuentran dentro de la construccion.

COD ACABADO FACTOR

| FACTOR ACABADQ BASICO-TRADICIONAL 0,19

2 FACTOR ACABADO ECONOMICO 0,35
3 FACTOR ACABADO BUENO 0,46
4 FACTOR ACABADO LUJO 0,55

La depreciacion se calculard aplicando el método de Ross determinado en funcion de la antigiiedad y
su vida util estimada para cada material predominante empleado en la estructura; ademais, se
considerara el factor de estado de conservacion relacionado con el mantenimiento de la edificacion.

Para obtener el factor total de depreciacion se empleard la siguiente férmula:

o= 1= (B)+(E) )xos0| xc,

Vi Vi
Donde:
fa = Facror depreciacion
E = Edad de la estrucrura

Vi = Vida util del material predominante de la estructura

Cn = Factor de estado de conservacion de la estructura

388




Gobiomo utonomo Descentralizado MWunicipal del
canton (lhunche
LIBRO DE ACTAS

Se aplicara la férmula cuando la edad de la construccion sea menor al tiempo de vida util, caso

contrario se aplicard el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservacion de construccion se califica en funcion de la informacion ingresada

de la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Categoria Factor Descripcion
Las condiciones fisicas son buenas e indican un estado de conservacion
Bueno L.000 ) )
adecvado. No requiere reparacion
Se puede observar senales de deterioro, se puede wtilizar
adecuadamente y requiere ser reparado o recuperado. Reparaciones
Regular 0,819 | medianas: cambio parcial de instalaciones hidraulicas, sanitarias o
eléctricas, cambio de pisos, sanitarios, manchas importantes de
humedad
Se observa un deterioro significativo y resulta dificil su utilizacion vy
Malo 0,474 recupemciién: R.epam(:i(.mefa %1’:!11(‘!6‘.8: .rel?ﬁm-’r m’:am‘pm‘,reriﬂi cambio
total de instalaciones hidriulicas, sanitarias o eléctricas, dafios en la
cubierta, deterioro de la estructura
Tabla Factores de Estado de Conservacion
VIDA UTIL (ANOS)
RANGO*
CODIGO ESTRUCTURA CANTONAL
MAXIMO | MINIMO
1 HORMIGON ARMADO 100 60 80
2 ACERO 100 60 80
3 ALUMINIO 80 40 60
MADERA OPCION 2 (QUE NO
RECIBA TRATAMIENTO 20
4 PERIODICO) 25 15
5 PAREDES SOPORTANTES 60 40 50
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Las construcciones agroindustriales llamadas mejoras adheridas al predio son determinadas por el

RECIBA TRATAMIENTO 50
6 PERIODICO) o0 40
7 OTRO 50 30 40
TABLA DE FACTORES DE USO
CODIGC Calificacién Tactor por uso
0] Sin uso 1,00
1 | Bodega/almacenamiento 0,95
2| Garaje 0,975
3| Sala de maquinas o equipos 0,90
4| Salas de postcosecha 0,90
51 Administracion 0,975
6 | Industria 0,90
7 | Artesania, mecanica 0,95
8| Comercio o servicios privados 0,975
9| Turismo 0,975
10 | Culto 0,975
11| Organizacion social 0,975
12 | Educacion 0,90
13 | Cultura 0,915
14} Salud 0,95
15| Deportes y recreacion 0,95
16| Vivienda particular 0,975
17 | Vivienda colectiva 0,975
18| Indefinido/otro 0,95

tipo de material que conforma la estructura que soporta la mejora o la construccion.

TABLA DE CONSTRUCCIONES AGROINDUSTRIALES

~ MEJORA

 MATERIAL

=
<< <
e 2
i O
G <Q
m =
73] &
Ay hsl

L

MEDIO O MENOR
. SALA DE ORDENO |

GALPON AVICOLA |

. ESTANQUEO

RESERVORIO
INVERNADEROS

TENDALES

390



Gobiowmo utonome Descentvalizado Manicipal del
ﬁ' @6 6.
LIBRO DE ACTAS

71,3
Lotrmnigén 84663 | 84,663 | 84,663 | 84,663 | 31,401
Ladrillo Bloque 26,008 | 26,008 | 26,008 | 26,008 | o

Piedra 64,203 | 64,203 | 64,203 | 64,203

Madera 11,393 | 11,393 | 11,393 | 11,393 10,746

Metal 18,652 | 18,652 | 18,652 | 18,652 18,746

Adobe o Tapia 15,094 | 15,094 | 15,094 | 15,094

' Bahareque - cana revestida | 25,018 | 25,018 | 25,018 | 25,018 B o
Cana 10,086 | 10,086 | 10,086 | 10,086

CAPITULO IV

VALOR DEL IMPUESTO PREDIAL RURAL
DE LA BASE IMPONIBLE Y DE LAS TARIFAS DEL IMPUESTO.-

Art. 13.- Banda impositiva.- Para determinar la cuantia del impuesto predial rural, se aplicara la
rarifa del cero punto setenta y ocho por mil (0.78 x 1000), calculado sobre 1 valor de 1a propiedad, de

acuerde a lo establecido en el articulo 517 del COOTAD.

Art. 14.- Valor Imponible.- Para establecer el valor imponible, se sumardn los valores de los predios
que posea un propietario en un mismo canton y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la
deduccion a que renga derecho el contribuyente.

Art. 15.- Tributacién de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mis de un propietario de un
mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podrin
solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
avalGo de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a gue se aplique la tarifa del fmpuesto
segun el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata
del valor del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Director financiero o quien haga sus veces. Presentada la
solicitud, Ia enmienda tendri efecto el ano inmediato siguiente.
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Cuando hubiere lugar a deducciones de cargas hipotecarias, el monto de las deducciones a que
tienen derecho los propietarios en razon del valor de la hipoteca y del valor del predio, se dividira y
se aplicara a prorrata del valor de los derechos de cada uno.

Art. 16.- Determinacion del Impuesto Predial Rural.- Para determinar la cuantia del impuesto

predial rural, se aplicara la tarifa que le corresponda a cada predio de acuerdo a su avaluo.
CAPITULOV
TRIBUTOS ADICIONALES SOBRE EL IMPUESTO PREDIAL RURAL

Art. 17.- Tributo adicional al impuesto predial rural- Al mismo ftiempo con el impuesto predial

rural se cobrari el siguiente tributo adicional:

a) Tasa por gastos administrativos.- Para la emision de titulos prediales el equivalente
de 2.50 USD.

Art. 18- Conforme lo dispone el Arr. 33 de la Ley de Defensa Conrra Incendios v el
pronunciamiento de la procuraduria General del Estado, a favor del cuerpo de bomberos del
Canton.- Para la determinacion del Impuesto que financia el servicio contra incendios en beneficio
del Cuerpo de Bomberos del Cantén Chunchi, se determina su tributo a partir del hecho generador
establecido en el Art. 33 de la ley de defensa Contra Incendios, que prevé la unificacion de la
contribucion predial a favor de todos los cuerpos de bomberos de la reptiblica, en el cero punto
quince por mil del avaliio total de la propiedad, tanto en las parroquias urbanas como en las rurales,
a las cuales se les hace extensivo.

En tal virrud a de considerarse que la contribucién se aplicara en el ano f{iscal correspondiente, en un
cero punto quince por mil (0.15 x 1000) del valor de la propiedad.

Se incorporarin a la presente ordenanza y durante su vigencia, aquellos tributos que fueren creados o
madificados por ley.

CAPITULO VI

EXENCIONES DE IMPUESTOS.

Art. 19.- Predios v bienes exentos.- Estin exentas del pago de impuesto predial rural las siguientes
propiedades:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas uniticadas
del trabajador privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacién particular
cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas.

d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan empresas
de cardcter particular y no persigan fines de lucro;
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e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos v nacionalidades
indigenas o afroecuatorianas;
f) Los terrenos que posean v mantengan bosques primarios o que reforesten con
plantas nativas en zonas de vocacion forestal;
g Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren
en la region amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y
educacion a la comunidad, siempre que no estén dedicadas a finalidades comerciales
o se encuentren en arriendo; v,
h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la
economia solidaria v las que utilicen tecnologias agroecolégicas.
Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. Elwvalor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales,
y demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y
sus familias; v,

2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a estas de la erosién, de las inundaciones o de
otros factores adversos, incluye canales v embalses para riego y drenaje; puentes,
caminos, instalaciones sanitarias, centros de investigacién v capacitacion, etc.; de acuerdo
a la Ley.

Art. 20.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constituye la materia imponible, el

contribuyente tiene derecho a que se efectien las siguientes deducciones respecto del valor de la

propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres anos para la adquisicion del predio, para su
mejora o rehabilitacion, sea a través de deuds hipotecaria o prendaria, destinada a los objeros
mencionados, previa comprobacion. El total de la deduccion por todos estos conceptos no podra
exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; y,

b) Las demas deducciones temporales se otorgardn previa solicitud de los interesados y se sujetaran a

lag signientes reglas:

1. En los préstamos de BANECUADOR sin amortizacion gradual y a un plazo que no exceda de tres
anos, se acompanara a la solicitud el respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con la
constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no se requiere presentar nuevo
certificado, sino para que contintie la deduccion por el valor que no se hubiere pagado y en relacion

con el ano o anos siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un

contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se
efectuara la deduccion correspondiente en el avaliio que ha de regir desde el afio siguiente; el
impuesto en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud
de la pérdida.
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Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el
rendimiento del predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja
proporcionada en el ano en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mds de

un afo, la rebaja se concederd por mas de un ano y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podrd ejercer dentro del ano siguiente a la
situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitud documentada al

Director Financiero o quien haga sus veces.

Art. 21.- Exenciones temporales.- Gozarin de una exencion por los cinco anos posteriores al de su

terminacion o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los hienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio familiar, siempre

que no rebasen un avaltio de cuarenta y ocho mil dolares, mas mil dolares por cada hijo;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto Fcuatoriano de
Seguridad Social, el Ministerio de Desarrollo Urbano v Vivienda, asi como las construidas con el
Bono de la Vivienda, las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasra el limite de
crédita que se haya concedido para ral objero; en las casas de varios pisos se considerarin rerminados

aquellos cn uso, aun cuando los demas cstén sin terminar; y,
¢) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos anos siguientes al de su construccion, las casas destinadas
a vivienda no contempladas en los literales a), b) y ©) de este articulo, asi como los edificios con {ines

indusrriales.

Cuando la construccion comprenda varios pisos, la exencion se aplicara a cada uno de ellos, por
separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el respectivo afio de
terminacion.

No deberin impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habirados, durante el
riempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afo y comprenda mis del cincuenta por
ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su roralidad, esrardn sujetos a lo que se
establece para nuevas construcciones.

Art. 22.- Solicitud de Deducciones o Rebajas.- Determinada la base imponible, se consideraran las
rebajas y deducciones consideradas en el Codigo Orginico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion y demds exenciomes establecidas por ley, que se harin efectivas, mediante la
presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente, ante el Director Financiero

o quien haga sus veces.

Especialmente, se consideraran para efectos de cilculo del impuesto predial rural, del valor de los

inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones realizadas por los contribuyentes para la
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dotacion de servicios bdsicos, construccion de accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes y

conservacion de dreas protegidas.

Las solicitudes se deberin presentar hasta el 30 de noviembre del afo en curso y estarin

acompanadas de todos los justificativos, para que surtan efectos tributarios respecto del siguiente

ejercicio econdémico.

Art. 23.- Lotes afectados por franjas de proteccion.- Para acceder a la deduccion que se concede a los
predios turales que se encuentran afectados, segin el Art. 521 del COOTAD, los propietarios
solicitaran al Consejo Municipal aplicar el factor de correccion, previo requerimiento motivado y
documentado de la afecracion, que podra ser entre otras: por franjas de proteccion de rios, franjas de
proteccion de redes de alra tension, oleoductos v poliductos; los acueductos o tuberia de agua porable
y los ductos o tuberias de alcantarillado considerados como redes principales, franjas de proteccion
natural de quebradas, los cursos de agua, canales de riego, riberas de rios; las zonas anegadizas, por
deslizamientos, erosion, asentamientos de terreno, al valor que le corresponde por metro cuadrado

de terreno, se aplicara un factor de correccién, de acuerdo al porcentaje por rangos de 4rca afecrada.
CAPITULO VII
EXONERACIONES ESPECIALES

Art. 24.- Exoneraciones especiales.- Por disposiciones de leyes especiales, se consideraran las

siguientes exoneraciones especiales:

a)- Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) anos de edad y con ingresos mensuales en un
méximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas o que tuviera un patrimonio que no exceda
de 500 (quinientas) Remuneraciones Bdsicas Unificadas, estard exonerado del pago del impuesto de
que trata esta ordenanza;

b).- Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas) Remuneraciones Biasicas

Unificadas, los impuestos se pagarin tinicamente por la diferencia o excedenre;

¢) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la Ley del Anciano, rendran
derecho a las respectivas deducciones segin las antedichas disposiciones, en la parte que le
corresponde de sus derechos y acciones. Facultese al Director Financiero o quien haga sus veces a
emitir titulos de crédito individualizados para cada uno de los duenos de derechos y acciones de la

propiedad; v,
d) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacién.

e) LEY ORGNICA DE DISCAPACIDADES Articulo 75.- Impuesto predial.- Las personas con
discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccion o
cuidado a la persona con discapacidad, tendrin la exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago
del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avaltio maximo de

guinientas (500) remuneraciones bisicas unificadas del trabajador privado en general. En caso de
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superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente. Art. 6.- Beneficios triburarios.- (...) Kl
Reglamento a la Ley Orgdnica de Discapacidades, prevé que. “Los beneficios tributarios previstos en
fa Ley Orgénica de Discapacidades, tinicamente se aplicarin para aquellas personas cuva discapacidad
sea igual o superior al treinta por ciento.

Los beneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a la Renta y devolucion del Impuesto al Valor
Agregado, asi como aquellos a los que se refiere la Seccion Octava del Capitulo Segundo del Titulo 11
de la Ley Organica de Discapacidades, se aplicaran de manera proporcional, de acuerdo al grado de
discapacidad del beneliciario o de la persona a quien sustituye, segiin el caso, de conformidad con la
siguiente rabla:

Porcentaje para
Grado de Discapacidad aplicacion del
beneficio

Del 30% al 49% 60%

Del 50% al 74% 70%
| s

Del 75% al 84% 80%
Del 85% al 100% 100%

CAPITULO VIIIL

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 25.- Notificacién de avaltios.- La municipalidad rcalizari, en forma obligatoria, actualizaciones
generales de catastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio. La Direccion Financiera o
quien haga sus veces notificard por medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la
realizacion del avaluo.

Concluido este proceso, norificara por medio de la prensa a la ciudadania para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o por medios informiticos conocer la nueva valorizacion. Estos
procedimicntos deberdn ser reglamentados por la municipalidad.

Art. 26.- Potestad resolutoria.- Corresponde a los directores departamentales o quienes hagan sus
veces en la estructura organizacional del Municipio, en cada area de la administracion, conocer,
sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados, excepto en las

materias que por normativa juridica expresa le corresponda a la maxima autoridad Municipal.

Los funcionarios del Municipio que estén encargados de la sustanciacion de los procedimientos
administrativos serdn responsables directos de su tramitacion y adopraran las medidas oportunas
para remover los obsticulos que impidan, dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los derechos de
los interesados o el respeto a sus intereses legitimos, disponiendo lo necesario para evitar y eliminar

toda anormalidad o retraso en la tramitacién de procedimientos

Art. 27.- Diligencias probatorias.- De existir hechos que deban probarse, el organo respectivo del

Municipio dispondrd, de oficio o a peticion de parte interesada, la prictica de las diligencias
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probatorias que estime pertinentes, dentro de las que podran consrar la solicitud de informes,

celebracion de audiencias, y demés que sean admitidas en derecho.

De ser el caso, el término probatorio se concederd por un término no menor a cinco dias ni mayor

de diez dias.

Art. 28.- Obligacién de resolver.- L.a administracion esta obligada a dictar resolucion expresa y

motivada en todos los procedimientos y a notificarla cualquiera que sea su forma y contenido.

Bl Municipio podri celebrar actas transaccionales Hegande o una terminacion convencional de los
procedimientos, siempre que no sean contrarios al ordenamiento juridico ni versen sobre materias

no susceptibles de transaccion.

Art. 29.- Plazo para resolucion.- Il plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion, dentro de

los respectivos procedimientos, sera de treinta dias.

Ia falta de contestacion de la autoridad, dentro de los plazos sefalados en el inciso anterior, segiun
corresponda, generard los efectos del silencio administrativo a favor del administrado, y lo habilitara

para acudir ante la justicia contenciosa administrariva pata exigir su cumplimiento.
CAPITULO IX
RECLAMOS ADMINISTRATIVOS

Art. 30.- Reclamo.- Dentro del plazo de treinta dias de producidos los efectos juridicos contra el
administrado, éste o un tercero que acredire interés legitimo, que se creyere afectado, en todo o en
parte, por un acto determinativo de la Direccién Financiera o quien haga sus veces, podri presentar
su reclamo administrativo ante la misma autoridad que emitio el acto. De igual forma, una vez que
los sujetos pasivos hayan sido notificados de la actualizacion catastral, podrin presentar dicho

reclamo administrativo, si creyeren ser afectados en sus intereses.

Art. 31.- Impugnacién respecto del avaltio.- Dentro del término de treinta dias contados a partir de
la fecha de la notificacién con el avaltio, el contribuyente podra presentar en la Jefarura Financiera su
impugnacion respecto de dicho avaltio, acompanando los justificativos pertinentes, como: escrituras,
documentos de aprobacion de planos, contratos de construccion y otros elementos que justifiquen su

impugnacion.

El empleado que lo recibiere esta obligado a dar el tramite dentro de los plazos que correspondan de
conformidad con la ley.

Las impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se realizarin por la via de
los recursos administrativos.

Art. 32.- Sustanciacion.- I'n la sustanciacion de los reclamos administrativos, se aplicaran las normas
correspondientes al procedimiento administrativo contemplado en el COOTAD vy el Cadigo

Tributario, en todo aquello que no se le oponga.
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Art. 33.- Resolucién.- 1.a resolucion debidamente motivada se expedira y notificara en un término
no mayor a treinta dias, contados desde la fecha de presentacion del reclamo. Si no se notificare la
resolucion dentro del plazo antedicho, se entenderd que el reclamo ha sido resuelto a favor del

administrado.
CAPITULO X

DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 34, De la sustanciacién.- En la sustanciacion de los recursos administrativos, se aplicaran las

normas correspondientes al procedimiento administrarivo contemplado en el Caodigo ‘Triburario.

Art. 35 Objeto vy clases- Se podra impugnar contra las resoluciones que emitan los direcrores o
quienes ejerzan sus {unciones en cada una de las dreas de la administracion de la municipalidad, asi
como las que expidan los funcionarios encargados de la aplicacion de sanciones en ejercicio de la
potestad sancionadora en materia administrativa, y los actos de tramite, si estos tltimos deciden
directa o indirectamente el fondo del asunto, determinan la imposibilidad de continuar el
procedimiento, producen indefension o perjuicio de dificil o imposible reparacion a derechos e
intereses legitimos. Los interesados podrin interponer los recursos de reposician y de apelacion, que
se fundarin en cualquiera de los motivos de nulidad o anulabilidad previstos en el Cadigo
Tributario.

La oposicion a los restantes actos de tramite o de simple administracién podra alegarse por los

interesados para su consideracion en la resolucion que ponga fin al procedimiento.

wi

Art. 36.- Recurso de reposicion.- Los actos administrativos que no ponen fin a la via administrativa
podrin ser recurridos, a eleccion del recurrente, en reposicion ante el mismo organo de la
municipalidad que los hubiera dictado o ser impugnados directamente en apelacion ante la maxima
autoridad ejecutiva del Municipio.

5 ) i T T h A T e R L S Pl (Tu o uE ey o et T |
Son b‘Ll:iU:pubtt'b de este recurso los actos adininistrativos que afecten derechos btli)}t_‘uvu:\; ditectos del

administrado.

Art. 37.- Plazos para el recurso de reposicion. El plazo para la interposicion del recurso de
reposicion serd de cinco dias, si el acto fuera expreso. Si no lo fuera, el plazo serd de treinta dias y se
contard, para otros posibles interesados, a partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con su

norimativa especifica, se produzca el acto presunto.

Transcurridos dichos plazos, tinicamente podra interponerse recurso contencioso administrativo, sin

perjuicio, en su caso, de la procedencia del recurso extraordinario de revisién.
El plazo méximo para dictar y notificar [a resolucion del recurso sera de sesenta dias.

Contra la resolucion de un recurso de reposiciéon no podri interponerse de nuevo dicho recurso.
Contra la resolucion de un recurso de reposicion podra interponerse el recurso de apelacion, o la

accion contencioso administrativa, a eleccion del recurrenre.
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Art. 38.- Recurso de apelacion.- | .as resoluciones y acros administrativos, cnando no pongan fin a la
via administrativa, podrin ser recurridos en apelacién ante la maxima autoridad del Municipio. El
recurso de apelacion podra interponerse directamente sin que medie reposicion o también podra
interponerse contra la resolucion que niegue la reposicion. De la negativa de la apelacion no cabe

recurso ulterior alguno en la via administrativa.

Son susceptibles de este recurso los actos administrativos que afecten derechos subjetivos directos del
administrado.

Art. 39.- Plazos para apelaciéon.- El plazo para la interposicion del recurso de apelacion sera de cinco

dias contados a partir del dia siguiente al de su notificacion.

Si el acto no fuere expreso, el plazo sera de dos meses y se contard, para otros posibles interesados, a
partir del dia siguiente a aquel en que, de acuerdo con su normativa especifica, se produzcan los

efectos del silencio administrativo.

Transcurridos dichos plazos sin haberse interpuesto el recurso, la resolucion serd firme para rodos los

efectos.

El plazo maximo para dictar y notificar la resolucion sera de treinta dias. Transcurrido este plazo, de

no existir resolucion alguna, se entendera aceptado el recurso.

Contra la resolucion de un recurso de apelacién no cabe ningtin otro recurso en via administrativa,

salvo el recurso extraordinario de revision en los casos establecidos.

Art. 40.- Recurso de Revisién.- Los administrados podran interponer recurso de revision contra los
actos administrativos firmes o ejecutoriados expedidos por los organos de las respectivas

administraciones, ante la maxima autoridad ejecutiva del Municipio, en los siguientes casos:

a) Cuando hubieren sido adoptados, efecruados o expedidos con evidente error de hecho, que

aparezca de los documentos que figuren en el mismo expediente o de disposiciones legales expresas;

b) Si, con posterioridad a los actos, aparecieren documentos de valor trascendental, ignorados al
efectuarse o expedirse el acto administrarivo de que se trate;

¢) Cuando los documentos que sirvieron de base para dictar tales actos hubieren sido declarados

nulos o falsos por sentencia judicial ejecutoriada:

d) En caso de que el acto administrativo hubiere sido realizado o expedido en base a declaraciones
testimoniales falsas y los testigos hayan sido condenados por falso testimonio mediante sentencia
ejecutoriada, si las declaraciones asi calificadas sirvieron de fundamento para dicho acto; v,

e) Cuando por sentencia judicial ejecutoriada se estableciere que, para adoptar el acto administrativo
objeto de la revision ha mediado delito comerido por los funcionarios o empleados publicos que

intervinieron en ral acto adminisrrativo, siempre que asi sea declarado por senrencia ejecuroriada.
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Art. 41.- Improcedencia de la revision.- No procede el recurso de revision en los siguienres casos:
a) Cuando el ssunto hubiere sido resuelto en lu via judicisl;

b) Si desde la fecha de expedicion del acto administrativo correspondiente hubieren transcurrido tres
anos en los casos senalados en los literales a) y b) del articulo anterior; y;

¢) Cuando en el caso de los apartados ¢), d) y e) del articulo anterior, hubieren transcurrido treinta
dias desde que se ejecutorio la respectiva sentencia y no hubieren transcurrido cinco afios desde la

expedicion del acto administrativo de que se trate.
El plazo maximo para la resolucion del recurso de revision es de noventa dias.

Art. 42.- Revision de oficio.- Cuando el ejecutivo del Municipio llegare a tener conocimiento, por
cualquier medio, que un acto se encuentra en uno de los supuestos senalados en el articulo anterior,
previo informe de la unidad de asesoria juridica, dispondra la instruccion de un expediente sumario,
con notificaciéon a los interesados. El sumario concluird en el término maximo de quince dias
improrrogables, dentro de los cuales se actuarin todas las pruebas que disponga la administracién o

las que presenten o soliciren los interesados.

Concluido el sumario, el ejecutivo emitira la resolucion morivada por la que confirmari, invalidara,

modificara o sustituird el acto administrativo revisado.

Si la resolucion no se expidiera dentro del término sefialado, se tendra por extinguida la potestad
revisora y no podra ser ejercida nuevamente en el mismo caso, sin perjuicio de las responsabilidades

de los funcienarios que hubieren impedido la oportuna resolucion del asunto.
El recurso de revision solo podra ejercitarse una vez con respecto al mismo caso.
CAPITULO X1
DE LA ADMINISTRACION DE LOS TITULOS DE CREDITO

Art. 43.- Emision de titulos de crédito.- El Director Financiero o quien haga sus veces a través de la
Oficina de Rentas, del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Chunchi procedera a
emitir los titulos de crédito respectivos. Este proceso deberi concluir el vltimo dia laborable del mes
de diciembre previo al del inicio de la recaudacion.

Los titulos de crédito deberin reunir los siguientes requisitos:

1. Designacion del Municipal, de la Direccion Financiera o quien haga sus veces, Oficina de Rentas y

Tesoreria, en su calidad de sujero activo el primero, y de administradores tributarios los otros dos.

2. Identificacion del deudor tributario. Si es persona natural, constaran sus apellidos y nombres. Si es
persona juridica, constardn la razén social, el nimero del registro unico de contribuyentes.

3. La dirveccion del predio.
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4. Codigo alfanumeérico con el cual el predio consra en el carastro rriburario.
5. Ntunero del titule de erédito,
6. lugar y fecha de emision.
7. Valor de cada predio actualizado
8. Valor de las deducciones de cada predio.
9. Valor imponible de cada predio.
10. Valor de la obligacion tributaria que debe pagar el contribuyente o de la diferencia exigible.
11. Valor del descuento, si el pago se realizare dentro del primer semestre del afo.
12. Valor del recargo, si el pago se realizare dentro del segundo semestre del ano.

13. Firma autdgrafa o en facsimile, del Director Financiero o quien haga sus veces y del Jefe del

Dlepartamento de Rentas o quien haga sus veces, asi como el sello correspondiente.

Art, 44. - Custodia de los titulos de crédito.- Una vez concluido el tramite de que trara el arriculo
precedente, el Jefe del departamento de Rentas o quien haga sus veces comunicara al Director
Financiero o quien haga sus veces, y éste a su vez de inmediato al Tesorero del Gobierno Municipal
para su custodia y recaudacion pertinente.

Esta entrega la realizara mediante oficio escrito, el cual estara acompanado de un ejemplar del
correspondiente catastro tributario, de estar concluido, que debera estar igualmente firmado por el
Director Financiero o quien haga sus veces y del Jefe del departamento de Rentas o quien haga sus

VeCes.

Art. 45.- Recaudacion tributaria.- Los contribuyentes deberin pagar el impuesto, en el curso del
respectivo ano, sin necesidad de que el GAD Municipal les notifique esta obligacion.

Los pagos serin realizados en la Tesoreria Municipal y podrin efectuarse desde el primer dia
laborable del mes de enero de cada ano, aun cuando el GAD Municipal no hubiere alcanzado a
emitir el catastro tributario o los titulos de crédito.

En este caso, el pago se realizara en base del catastro del ano anterior y la Tesoreria del GAD

Municipal entregari al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento para el pago de los tributos serd el 31 de diciembre del afo al que corresponde la
obligacion.

Cuando un contribuyente aceptare en parte su obligacion tributaria y la protestare en otra, sea que se

refiera a los tributos de uno o varios afios, podri pagar la parte con la que esté conforme y formular
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sus reclamos con respecto a la que protesta. El Tesorero del GAD Municipal no podra negarse a

aceptar el pago de los tributos que entregare el contribuyente.

La Tesoreria del GAD Municipal entregard el original del titulo de crédito al contribuyente. La
primera copia correspondera a la Tesoreria v la segunda copia serd entregada al Departamento de
Contabilidad.

Art, 46.- Pago del Impuesto.- El pago del impuesto podra electuarse en dos dividendos: el primero
hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectiien
hasta quince dias antes de esas fechas, tendrin un descuento del diez por ciento (109%) anual, de

conformidad con lo establecido en el Art. 523 del COOTAD.

Contribuyentes y responsables que no realizaren el pago por dividendos, los podrin pagar su rirulo
en cualquier fecha del periodo fiscal sin descuentos ni recargos.

Art. 47.- Reportes diarios de recaudacion y depdsito bancario.- Al final de cada dia, el Tesorero del
GAD Municipal elaborara v presentari al Director Financiero o quien haga sus veces, v este al
Alcalde, el reporte diario de recaudaciones, que consistid en un cuadro en el cual, en cuanto a cada
tributo, presente los valores totales recandados cada dia en concepro del triburo, intereses, mulras y

TCCargos.

Este reporte podra ser elaborado a través de los medios informiticos con que dispone el GAD
Municipal.

Art, 48.- Interés de Mora- A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de enero del ano
siguiente a aquel en que debio pagar el contribuyente, los tributos no pagados devengaran el interés
anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de su extincion, aplicando la tasa de interés mds

alta vigente, expedida para el efecto por el Directorio del Banco Central.
El interés se calculara por cada mes o fraccion de mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Art. 49.- Coactiva- Vencido cl ano fiscal, esto cs, desde el primer dia de encro del afo siguicnte a
aquel en que debié pagarse el impuesto por parte del contribuyente, la Tesoreria del GAD Municipal
deberd cobrar por la via coactiva el impuesto en mora v los respectivos intereses de mora, de

conformidad con lo establecido en el Art. 350 del COOTAD.

Art. 50.- Imputaciéon de pagos parciales.- El Tesorero del GAD Municipal imputara en el siguiente
orden los pagos parciules que haga el contribuyente: primero a intereses, luego al tributo y por Gliimo

a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédiro, el pago se imputard primero al
titulo de crédito mas antiguo.

DISPOSICIONES GENERALES -

PRIMERA .- El Gobierno Autonomo Descentralizado del GAD Municipal de Chunchi en base a los
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principios de Unidad, Solidaridad y corresponsabilidad, Subsidiariedad, Complementariedad,
Equidad interterritorial, Participacion ciudadana y Sustentabilidad del desarrollo, realizara en forma
obligatoria, acrualizaciones generales de carastros y de valoracion de la propiedad rural cada bienio,
de acuerdo a lo que establece el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

SEGUNDA..- Certificacion de Avaliios.- La Oficina de Avaltios y Catastros conferira los certificados
sobre avaluos de la propiedad urbano y rural que le fueren solicitados, previa presentacion del
certificado de no adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.

TERCERA.- Supletoriedad y preeminencia- En todos los procedimientos y aspectos no
contemplados en esta ordenanza, se aplicarin las disposiciones contenidas en la Constitucion de la
Republica, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion y en el
Codigo Organico Tributario, de manera obligatoria y supletoria.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones expedidas sobre el impuesto predial
rural, que se le opongan y que fueron expedidas con anterioridad a la presente.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Oficial y pagina web institucional y se aplicard para el

avalio e impuesto de los predios rurales en el bienio 2024 - 2025.

Dado y firmado, en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Chunchi a los quince dias del mes de diciembre del ano dos mil veintitrés.

Sr. Frantz Joseph Narviez Abg. Cristian Landy Molina
ALCALDE DE CHUNCHI SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la presente ordenanza fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Chunchi, en primer debate en sesion del 11 de
diciembre del 2023, y en segundo debate en sesion del 15 de diciembre del 2023.

Chunchi, 18 de Diciembre del 2023.

Abg. Cristian Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCE]JO MUNICIPAL DE CHUNCHLI.- Abg. Cristian Landy Molina, a los
dieciocho dias del mes de Diciembre del ano dos mil veintitrés, a las 11H00- Vistos: De
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conformidad con el Arr. 322 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remitase la norma aprobada al Senor Alcalde para su sancion y promulgacion.-
Camplase

Abg. Cristian Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

ALCALDIA DE CHUNCHI.- Sr. Frantz Joseph Narviez, alcalde de Chunchi, a los Diecinueve dias
del mes de Diciembre del ano dos mil veintitrés, a las 15H30.- De conformidad con las disposiciones
contenidas en el Art. 322 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente Ordenanza esti de
acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republica- Sanciono la presente Ordenanza para que
entre en vigencia conforme lo establece el Art. 324 del COOTAD.

Sr. Frantz Joseph Narviez
ALCALDE DE CHUNCHI

CERTIFICACION DE SANCION. El infrascrito Secretario General y de Concejo del GAD
Municipal certifica que la presente ordenanza fue sancionada por el Seior Alcalde el diecinueve de
Diciembre del afio dos mil veintitrés.

Chunchi, 19 de Diciembre de 2023
Abg. Cristian Landy Molina

SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO.
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Anexo 1: MATRIZ VALOR DEL CANTON CHUNCHI BIENIO 2024 — 2025
0605ZH01 06057H02
NO NO
TECNIFICADO TECNIFICADO
' TECNIFICADO USD/Ha TECNIFICADO USD/Ha TECN
AGREGACION USD/Ha USD/Ha U¢

AREA CONSTRUIDA 16822.12 21977.88 11250 15611.92
AREA SIN COBERTURA
VEGETAL 1833 0 1771.54 0
BANANO 0 0 14503.4 15096.6
CAFE 0 0 0 0
CANA DE AZUCAR 0 0 52335 5379.4
CHAPARRAL - PAJONAL 1250 0 1250 0
CICLO CORTO 9892.37 14265.94 11881.89 16455.75
CONIFERAS MADERABLES 5879.53 8423.63 5879.53 8423.63
FORESTAL DIVERSOS USOS 5379.4 6969.61 5879.53 842363
FORESTAL MADERABLE 3950.65 4237.34 3950.65 4237.34
FRUTALES PERMANENTES 11881.89 14503 4 16244.94 19088.39
FRUTALES
SEMIPERMANENTES 10845.38 11881.89 11881.89 12500
HUERTA 11881.89 14503 .4 16244.94 19088.39
OTRAS (COBERTURAS
VEGETALES) 9892.37 14265.94 11881.89 16455.75
OTRAS AREAS 989237 14265.94 11881.89 16455.75
OTROS CULTIVOS
PERMANENTES 0 0 0 0
PASTOS 10423.43 17693.91 10423.43 16455.75
PASTOS NATURALES 7280.39 9892.37 7280.39 8423.63
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UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO1 0 0 0 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO2 0 ¢ 0 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO3 0 0 0 0
UNIDAD ALTERNATIVA AL
AGRARIO4 0 0 0 0
VEGETACION NATURAL 5000 0 5000 0

Anexo 2: MAPA DE VALOR DE LA TIERRA RURAL
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MAPA DE VALOR- CANTON CHUNCHI
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Licenciada Jessica Reyes.- En hase al andlisis del proceso y la documentacion para el
bienio 2024 2025 amparados con los Informes Técnicos de Planificacion, Financiero y el
pronunciamiento Juridico elevo a macién la Aprobacién en Segunda v Final Instancia la
ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS AGROECONOMICAS
HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA RURAL, AS[ COMO LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHUNCHI, QUE REGIRAN
EN EL BIENIO 2024 - 2025.- Ingeniero Santiago Montero. Acoge la mocion.- Acto
seguido se somete a votacion y se resuelve por Unanimidad Aprobar en Segunda y
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Final Instancia la ORDENANZA DE APROBACION DEL PLANO DE ZONAS
AGROECONOMICAS HOMOGENEAS Y DE VALORACION DE LA TIERRA
RURAL, ASI COMO LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y LA
RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS A LOS PREDIOS RURALES DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
CHUNCHI, QUE REGIRAN EN EL BIENIO 2024 - 2025 QUINTO PUNTO.-
Discusion y Aprobacion en Segunda y Final Instancia de la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES DE LOS SECTORES HOMOGENEQS QUE CORRESPONDEN A LAS
CABECERAS PARROQUIALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA
EL BIENIO 2024 - 2025 EN EL CANTON CHUNCHI.-

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
CHUNCIIIL

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial de los bienes
inmuebles y del valor de la propiedad urbana y rural; es un instrumento que registra la
informacion que las municipalidades utilizan en el ordenamiento territorial, v que
consolida e integra informacién situacional, instrumental, fisica, econémica, normativa,
fiscal, administrativa y geogrdfica de los predios urbanos v rurales, sobre el territorio. Por

lo tanto, cumple un rol fundamental en la gestion del territorio cantonal.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracion catastral en el pais es el
grado de cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias urbanas v rurales en la

jurisdiccion territorial de cada Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal (GADM).

La disposiciéon que se debe cumplir por parte de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales, en concordancia con la competencia constitucional de

formar vy administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, tiene tres consideraciones:

a) Como formar el catastro;

b) Cémo estructurar el inventario en el territorio urbano v rural del canton; v,

c) Como utilizar, de forma integrada, la informacién para otros contextos de la
administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion, regularizacion de la tenencia

del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente v de expropiacion.
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A pesar de ser prioritario para la administracion municipal, el cumplimiento de la
disposicidn constitucional prevista en el numeral 9 del Art. 264 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador (CRE), aun existen catastros que no se han formado
territorialmente de manera técnica v que se administran Uimicamente desde la perspectiva

de tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion, determinacién y
recaudacion del impuesto a la propiedad urbana v rural, a fin de que éstos logren regular
normativas de administracion catastral y la definicion del valor de la propiedad, desde el
punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicion constitucional de las
competencias exclusivas y de las normas establecidas en el COOTAD, en lo referente a la
formacion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacion permanente de
la informacion predial y la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural de los inmuebles vy servira de base
para la determinacién de impuestos asi como para otros efectos tributarios, no tributarios

y para procedimientos de expropiacion que el GADM requiera.

De conformidad a la disposicion contenida en el Art. 496 del COOTAD, “Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catastros v de la valoracion de la propiedad urbana v rural
cada bienio. A este efecto, la Direccién Financiera o quien haga sus veces notificara por la
prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avaltio”, los GADM v el
Distrito Metropolitano, estidn obligados a emitir las reglas para determinar el valor de los
predios urbanos y rurales, ajustdndolos a los rangos y factores vigentes en normativa
rectora, que permitan determinar una valoracion adecuada dentro de los principios de

igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para
el bienio 2024-2025.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
CHUNCHI

Considerando:

Que, el Ast. 1 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador (CRE) determina que el “Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano,

independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico™
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instrumentos internacionales de derechos humanos stempre que sean mds favorables a las

establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizard el
derecho al hdbitat vy a la vivienda digna, para lo cual: 1. Generard la informacién
necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte piiblicos, equipamiento y gestién del suelo wrbano;
2. Mantendrd un catastro nacional integrado georeferenciado, de hdbitat y vivienda; 3.
Elaborard, implementard y evaluard politicas, planes y programas de hdbitat vy de acceso
universal a la wivienda, a partiv de los principios de wuniversalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual

o social;

Que, el Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada con dnimo
de senor o duenio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien
por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientvas otra

persona no justifica serlo;

Que, el Art. 55 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD), establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales
tendrdn, entre otras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que

determine la ley: 1) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD estabiece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones, asi
como la regulacion, mediante ordenanza, para la aplicacién de tributos previstos en la ley a
su favor. De igual forma, la norma prevé la atribucion del Concejo Municipal para expedir
acuerdos o vesoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno auténomo descentralizado

municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacion y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, corresponde a los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales,
los que, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion,

deberdn seguir los lineamientos v pardmetros metodoldgicos que establezca la ley y que es
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instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mds favorables a las

establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”;

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizard el
derecho al hdbitat y a la vivienda digna, pava lo cual: 1. Generard la informacién
necesaria pava el diseiio de estrategias vy programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte pitblicos, equipamiento y gestion del suelo urbano;
2. Mantendrd un catastro nacional integrado geoveferenciado, de hdbitat v vivienda; 3.
Elaborard, implementard y evaluard politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la wivienda, a partiv de los principios de wuniversalidad, equidad e

interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos;

Que, el Art. 599 del Codigo Civil establece que el dominio es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a la ley y respetando el derecho ajeno, sea individual

o social;

Que, el Art. 715 ibidem define a la posesion como la tenencia de una cosa determinada con dnimo
de seior o duenio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien
por otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra

persona no justifica serlo;

Que, el Art. 55 del Codigo Orgdnico de Orvganizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales
tendrdn, entre otras, las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que

determine la ley: 1) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

Que, el Art. 57 del COOTAD establece para el Concejo Municipal el ejercicio de la facultad
normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y vesoluciones, asi
como la regulacion, mediante ordenanza, para la aplicacion de tributos previstos en la ley a
su favor. De igual forma, la norma prevé la atribucion del Concejo Municipal para expedir
acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno auténomo descentralizado

municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer devechos particulares;

Que, el Art. 139 ibidem establece que la formacién v administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, corresponde a los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales,
los que, con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion,

deberdn seguir los lineamientos vy pardmetros metodoldgicos que establezca la ley y que es
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obligacién de dichos Gobiernos actualizar cada dos aios los catastros y la valoracion de la

propiedad urbana y rural;

Que, el Art. 172 del COOTAD dispone que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, v su
clasificacién estard sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas piiblicas, siendo
para el efecto el Cédigo Orgdnico de Planificacion de las Finanzas Piblicas (COPLAFIP),

ingresos que se constituyen como tales como propios tras la gestién municipal;

Que, de conformidead con el Art. 5 del Cédigo Tributario, el végimen de aplicacion tributaria se
regird por los principios de legalidad, genevalidad, igualdad, proporcionalidad, e
irretroactividad.

Que, el Art. 10 del COOTAD establece que el Estado ecuatoriano se organiza territorialmente en
regiones, prowvincias, cantones y parroquias rurales, y que por razomes de conservacion
ambiental, étnicoculturales o de poblacién, podrdn constituirse regimenes especiales de
gobierno: distritos metropolitanos, circunscripciones territoriales de pueblos y nacionalidades
indigenas, afroecuatorianas y montubias v el consejo de gobierno de la provincia de

galdpagos,

Que, el Art. 147 del COOTAD, respecto del ejercicio de la competencia de hdbitat y vivienda,
establece que el Estado, en todos los niveles de gobierno, gavantizard el devecho a un hdbitat
seguro ¥ saludable v una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacion
social y econdmica de las familias vy las personas, siendo el gobierno central, a través del
ministerio vesponsable, quien dicte las politicas nacionales para garantizar el acceso
universal a este derecho y mantendrd, en coordinacion con los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales, un catastro nacional integrado geoveferenciado de hdbitat v
vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas dque integren las relaciones entre wivienda, servicios, espacio v
transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de

universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad;

Que, de conformidad con la indicada norma, los planes v programas desarrollardn ademds proyectos
de financiamiento para vivienda de interés social v mejoramiento de la vivienda precaria, a
wravés de la banca piblica y de las instituciones de finanzas populaves, con énfasis para las

personas de escasos recursos econdmicos y las mujeres jefas de hogar;
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Que, segiin el Art. 494 del COOTAD, las municipalidades estan facultadas para veglamentar
procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad v el cobro de sus tributos, y
su aplicacién se sujetard a normas que mantengan actualizados en forma permanente los
catastros de predios wrbanos v rurales, haciendo constar bienes inmuebles en dichos
Catastros, con el valor actualizado de la propiedad, de acuerdo a la ley;

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecerd mediante la suma del
valor del suelo v, de haberlas, el de las construcciones que se havan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intvinseco, propio o natural del inmueble y servird de base

para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, ¥ no tributarios:

Que, el Art. 561 ibidem sefiala que “Las inversiones, programas y provectos realizados por el sector
piiblico que geneven plusvalia, deberdn ser consideradas en la vevalorizacion bianual del
valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el
impuesto serd satisfecho por los duerios de los predios beneficiados, o en su defecto por los
usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o

donaciones conforme a las ordenanzas respectivas”;

Que, el Art. 68 del Codigo Tributario faculta a los Gobiernos municipales a ejercer la

determinacion de la obligacion tributaria;

Que, los Arts. 87 y 88 de la indicada norma tributaria facultan a los Gobiernos municipales a
adoptar, por disposicion administrativa, la modalidad para escoger cualquiera de los

sistemas de determinacion previstos en el referido Cadigo;

Que, en el Art. 113 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Tervitorios Ancestrales establece el
control de la expansién urbana en predios rurales, y prevé que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de
ordenamiento territorial, expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones
o ciudadelas en tierras rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que
tradicionalmente han estado dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacién de la
Autoridad Agraria Nacional; '

Que, segiin el Art. 113 ibidem, las aprobaciones otorgadas con inobservancia de ésta disposicion carecen de
validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y
funcionarios que expidieron tales aprobaciones;
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Que, en el Art. 481.1del COOTAD segundo inciso, establece que si el excedente supera el eror
técnico de medicion previsto en la vespectiva ordenanza del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metopolitane, se rectificard la medicion y el correspondiente
avaliio e impuesto predial. La situacion se vegularizard mediante vesolwcion de la mdxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal de Chunchi, vy la misma

se protocolizard e inscribird en el respectivo Registro de la Propiedad;

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Orgdnica de Tiervas Rurales
establece las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion v uso de suelo rural,
para lo cual la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la
Ley v a solicitud del gobierno auténomo descentralizado Municipal o Metropolitano
competente, expedird el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo
rural de wuso agrario a swelo de expansion wrbana o zona industrial, ademds de la

informacion constante en el respectivo catastro rural;

Que, el numeral 3 del Art. 19 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Tervitorial, Uso y Gestidn del
Suelo, (LOOTUGS), seiiala que el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que
podrd ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de
suelo, y que el suelo yural de expansién urbana sevd siempre colindante con el suelo urbano
del cantén o distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la

normativa secundaria;

Que, en el Art. 90 ibidem dispone que la rectoria para la definicion y emision de las politicas

o

nacionales de hdbitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le

corresponde al Gobierno Central, que la ejercerd a través del ente rector de hdbitat y

vivienda, en calidad de autovidad nacional;

Que, en el Art. 100 establece que el Catastro Nacional Integrado Georeferenciado es un sistema de
informacion territorial generada por los Gobiernos Autéonomos Descentralizados municipales
y metropolitanos, y las instituciones que generan informacién velacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario vy consolidado a través de una base de datos
nacional, que registrard en forma programdtica, ordenada y periédica, la informacion sobre

los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su civcunscripcion tervritorial:

Quee, el mismo Art. 100, en concordancia con los Arts. 375 de la Constitucién de la Repiiblica del
Ecuador y el 147 del COOTAD, establece que el Catastro Nacional Integrado
Georeferenciado deberd actualizarse de manera continua y permanente, y serd administrado

por el ente vector de hdbitat v vivienda, el cual regulard la conformacion y funciones del
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Sistema v establecera normas, estdndares, protocolos, plazos y procedimientos para el
levantamiento de la informacion catastral v la valoracion de los bienes inmuebles tomando
en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podrd requerir informacion
adicional a otras entidades pithlicas v privadas. La informacion generada para el catastro

deberd ser utilizada como insumo principal parva los procesos de planificacion

w2

e

ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales

7

metropolitanos, y alimentard el Sistema Nacional de Informacion;

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la LOOTUGS prevé que, para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georeferenciado, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizardn wn primer levantamiento de
informacion catastral, para lo cual contardn con un plazo de hasta dos anos, contados a
partir de la expedicion de normativa del ente rector de hdbitat y vivienda (...). Vencido
dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que

no hubieren cumplido con lo senalado anteriormente, serdn sancionados de conformidad con

lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de la LOOTUGS;

Que, la Procuraduria general del estado con fecha 13 de mayo del 2021 en el oficio 13866 en su
parte pertinente del Pronunciamiento manifiesta que de conformidad con el articulo 38 del
reglamento general para la aplicacion de la Ley de defensa contra incendios, la contribucién
predial establecida por el articulo 33 de la Ley de Defensa contra incendios en beneficio de
los cuerpos de bomberos debe ser recanudada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y es responsabilidad de los Tesoreros de Dichos Gobiernos efectuar la
transferencia mensual, oportuna y directa de lo recaudado por dicha contribucion a favor de

los cuerpos de Bomberos.

Que, conforme la Disposicion Transitoria Novena indicada, una vex cumplido con el levantamiento
de informacion senalado los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos actualizardn la informacion catastral de sus circunscripciones territoriales de
manerd continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por
la entidad rectora de hdbitat y vivienda;

En ejercicio de las atribuciones que confiere a éste Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
el COOTAD, en sus Arts. 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 v 60, concordantes con los Arts.
68, 87 y 88 del Cédigo Tributario, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES DE LOS SECTORES HOMOGENEOS QUE
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CORRESPONDEN A LAS CABECERAS PARROQUIALES, 1A
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 EN EL
CANTON CHUNCHI

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art.1.- OBJETO. - El obieto de la presente Ordenanza es regular la formacion de los
catastros prediales urbanos y rurales, la determinacion, administracion y recaudacion del
impuesto a la propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2024 - 2025,

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras
parroquiales y demas zonas urbanas v rurales del Canton determinadas de conformidad
con la Ley v la legislacion local.

Art. 2- AMBITO DE APLICACION. - El ambito de aplicacion de la presente
Ordenanza sera para todas las parroquias rurales v la cabecera cantonal con sus
parroquias urbanas, senaladas en la respectiva Ley de creacion del Cantén Chunchi.

Art. 3. CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS MUNICIPALES. - Son bienes de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados aquellos sobre los cuales éstos ejercen dominio. Estos bienes se dividen
en: a) bienes del dominio privado, y b) bienes del dominio publico.

Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en: 1) bienes de uso ptblico, v 2)
bienes afectados al servicio publico.

Art, 4- DEL CATASTRO. Catastro es “el inventario o censo, de bienes inmuebles,
debidamente actualizado v clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y
a los particulares, dicho inventario o censo tiene por objeto lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y economica”.

Art. 5- FORMACION DEL CATASTRO.- El sistema de catastro predial urbano v rural

de los municipios del pais, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion catastral y su
codificacion;

b) La administracion en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

¢) La actualizacion del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacion del valor de la propiedad;

e) La actualizacion y mantenimiento de todos sus componentes;
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) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en la gestion; v,
g) Laadministracion de los catastros inmaobiliarios urbanos vy rurales.

Art, 6. DE LA PROPIEDAD.- De conformidad con el Art. 599 del Codigo Civil y el
Art. 321 de la Constitucion, la Propiedad o dominio es el derecho real que tienen las
personas, naturales o juridicas, sobre una cosa corporal, para gozar v disponer de ella,
conforme ley y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad
separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

La propiedad posee aquella persona que, de hecho, acttia como titular de un derecho o
atributo en el sentido de que sea o no sea el verdadero titular, La posesion no implica la

titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

La propiedad es reconocida en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,

asociativa, cooperativa y mixta, y debe cumplir su funcion social v ambiental.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, en concordancia con
la ley civil.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. Son los procesos a

ejecutarse, para intervenir y regularizar la informacion catastral del canton. Estos procesos
son de dos tipos:

7.1.- LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial, que identifica al predio de forma tnica
para su localizacion geografica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural,
mismo que es asignado a cada uno de los predios en el momento de su levantamiento e
inseripeion en el padron catastral por la entidad encargada del catastro del canton. La
clave catastral debe ser tinica durante la vida activa de la propiedad inmueble del predio, v
es administrada por la oficina encargada de la formacion, actualizacion, mantenimiento v
conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacion del predio en el territorio esta relacionada con el codigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador del Instituto de Estadisticas v Censos
(INEC), compuesto por seis (0) digitos numéricos, de los cuales dos (2) son para la
identificacion PROVINCIAL, dos (2) para la identificacion CANTONAL, v dos (2) para la
identificacion PARROQUIAL URBANA v RURAL.

La parroquia urbana que configura por si la cabecera cantonal, tiene un codigo
establecido con el nimero cincuenta (50). Si la cabecera cantonal esta constituida por varias
parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde cero uno (01) a cuarenta y
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nueve (49), v la codificacion de las parroquias rurales va desde cincuenta v uno (51) a
noventa y nueve (99).

En el caso de que un territorio, que corresponde a la cabecera cantonal, se compone
de una o varias parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano
del area total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa
parroquia o cabecera cantonal tiene tanto drea urbana como area rural. La codificacion para
el catastro urbano, en lo correspondiente a ZONA URBANA, sera a partir de cero uno (01),
y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de ZONA rural a partir de
cincuenta y uno (51).

Si la cabecera cantonal estd conformada por varias parroquias urbanas, y el drea
urbana se encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las
parroquias urbanas en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el
territorio de la parroquia sera urbano, y su codigo de zona serd de a partir de cero uno (01);
mientras que, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area urhana v el drea
rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano tendra como codigo de zona a
partir del cero uno (01). En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de ZONA
para el inventario catastral sera a partir del cincuenta y uno (51),

El codigo territorial local esta compuesto por DOCE (12) digitos numéricos, de los
cuales dos (2) son para identificacion de ZONA, dos (2) para identificacion de SECTOR,
dos (2) para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural)’, tres
(3) para identificacion del PREDIO, v tres (3) para identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL en lo urbano y de DIVISION en lo rural,

7. 2.- EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral), que dispone la
administracion municipal para contribuyentes o responsables de declarar su informacion
para el catastro urbano y rural. Para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas
por la administracion para la declaracion de la informacion predial, v para establecer la
existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a
levantar, con los siguientes referentes:

01.-  Identificacion del predio:
02.-  Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
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04.-  Infraestructuray servicios:
05.-  Uso de suelo del predio:
006.-  Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la recoleccion
de los datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de

declaracion.

Art. 8, - CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- De conformidad con el
Art. 265 la Constitucion, concordante con el Art. 142 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), el Registro de la
Propiedad sera administrado conjuntamente entre las Municipalidades y la Funcion
Ejecutiva, que, para el efecto, sera la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos.

CAPITULO T
DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara

en forma obligaroria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o
solares de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado

por la superficie de la parcela o solar;

b} El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método
de reposicion; vy,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la
simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados

de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de vida til.

Art. 10. - NOTIFICACION.- - La Direccion Financiera o quien haga sus veces notilicara
a las y los propietarios, de conformidad a los Arts. 85, 108 v los correspondientes al
Capitulo V del Cadigo Tributario, con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los
siguientes motivos:
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a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avaluo, con el
levantamiento de informacion predial; v,
b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avalio

realizado.

Art. 11.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos senalados en los articulos
precedentes es el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Chunchi.

Art.12.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o
respansables de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
vacentes v demas entidades ain cuando careciesen de personalidad juridica, como
senalan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario y que sean propietarios o

usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art, 13.- RECLAMOS Y RECURSOS ~ Las v los contribuventes responsables o terceros
que acrediten interés legitimo, tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con
el Art. 392 del COOTAD, y podran interponer recursos administrativos, de conlormidad
con el Capitulo V, Titulo II, del Codigo Tributario, particularmente atendiendo el
contenido de los Arts. 115 al 123 de dicha norma.

CAPITULO 11
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14. - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base
imponible, se consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones previstas en los Arts.
503, 510, 520y 521 del COOTAD, asi como las demas rebajas, deducciones vy exenciones
establecidas en otras leyes, para las propiedades urbanas y rurales, que se haran efectivas
mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente,

ante el Director Financiero Municipal o quien haga sus veces, quien resolvera su
aplicacion, de conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emisién
plurianual es importante considerar el valor de la Remuneracién Basica Unificada del
trabajador (RBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en el
momento de legalizar la emision del primer afo del bienio; se ingresara ese dato al
sistema, y si a la fecha de emision del segundo afno no se tiene dato oficial actualizado, se
mantendra el dato de RBU del afo anterior.
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Las solicitudes de rebajas v deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del
afio inmediato anterior, v estaran acompanadas de todos los documentos justificativos,
salvo en el caso de deducciones tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias,

que deberan presentar hasta el 30 de noviembre.

Art. 15.- Tributo al impuesto predial- Al mismo tiempo con el impuesto predial se

cobraran el siguiente tributo:

a) Tasa por gastos administrativos para la emision de titulos prediales urbanos y rurales el
equivalente a USD. 2.50.

Se incorporaran a la presente ordenanza v durante su vigencia, aquellos tributos que

fueren creados o modificados por ley.

Art. 16.- CONFORME LO DISPONE EL ART. 33 DE LA LEY DE DEFENSA
CONTRA INCENDIOS Y EL PRONUNCIAMINTO DE LA PROCURADURIA
GENERAL DEL ESTADO, A FAVOR DEL CUERPO DE BOMBEROS DEL
CANTON.- Para la determinacion del impuesto que financia el servicio contra incendios
en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Cantén Chunchi, se determina su tributo a
partir del hecho generador establecido en Art. 33 de la Ley de Defensa Contra Incendios,
que prevé la unificacion de la contribucién predial a favor de todos los Cuerpos de Bomberos de
la Repiublica, en el cero punto quince por mil, tanto en las parroquias wurbanas como en las

parroquias rurales, a las cuales se les hace extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucion se aplicard en el afio fiscal

correspondiente, en un cero punto quince por mil (0,15x1000) del valor de la propiedad
urbana v rural.

Art. 17.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.- Sohre la base de los catastros
urbanos vy rurales la entidad Financiera Municipal ordenara a la Oficina de Rentas o
quien tenga esa responsabilidad la emision de los correspondientes titulos de créditos
hasta el 31 de diciembre del afo inmediato anterior al que corresponden, los mismos que
refrendados por la maxima Autoridad del area Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se
notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Articulo 150 del Cédigo
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el
senalado en el numeral 6 de la indicada norma, causara la nulidad del titulo de crédito.
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Art. 18, - LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.-Al efectuarse la liquidacion  de los

titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los

intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo

que se reflejara en el correspondiente parte diario de Recaudacion.

Art. 19, - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES. 1.os pagos parciales, se imputardn
en el siguiente orden:

L. A intereses;
1. Al tributo; v,
1. A multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara

primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 20.- SANCIONES TRIBUTARIAS- Lavy los contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o
faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion,
administracion y control del impuesto a los predios urbanos v rurales, estarén sujetos a

las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.

Art. 21-CERTIFICACION DE AVALUOS. La oficina de Avaltios v Catastros conferira
los certificados sobre el valor de la propiedad urbano v rural vigentes en el presente
hienio, que le fueren solicitados, previa presentacion del certificado de no adeudar a la
Municipalidad por concepto alguno.

Art. 22.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA. A partir de su vencimiento, el
impucsto principal y sus adicionales, ya scan de beneficio municipal o de otras entidades
u organismos publicos, devengaran el interés anual desde el primero de enero del ano al
que corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segin la tasa de interés
establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en concordancia con
el Articulo 21 del Codigo Tributario. El interés se calcula por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 23.- OBJETO DEL IMPUESTO.E! objeto del impuesto a la propiedad Urbana es

aquel que se impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas
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urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton, determinadas

de conformidad con la ley nacional y la legislacion local.

Art. 24.- SUJETOS PASIVOS. - Son sujetos pasivos de este impuesto las v los propietarios
de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un
impuesto anual, cuyo sujeto activo es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal,
en la forma establecida por la ley.

Art. 25- HECHO GENERADOR. - El Catastro Inmobiliario registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracion o
ficha predial, con los siguientes indicadores generales:

01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

e & ©® o & o

Art. 26.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANQOS.- Los predios

urbanos estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 501 al 513
del COOTAD vy la Ley de Delensa contra Incendios:

El impuesto a los predios urbanos;

[mpuesto a los inmuebles no edificados;

Impuestos adicionales en zonas de promocién inmediata;
Iimpuesto adicional al cuerpo de bomberos.

2 R ) g

Art. 27. -VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a) VALOR DEL PREDIO. - Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos previstos en el Art. 502 del COOTAD:

a.  Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; v,

c. Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobara el plano del valor de la tierra,
los factores de aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos

geométricos, topogrificos, accesibilidad a determinados servicios tales como: agua
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potable, alcantarillado v otros servicios, asi como los factores para la valoracion de

las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacion de variables e
indicadores de la realidad urbana. Esa informacién permite, ademas, analizar la
cobertura v déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos.

Las variables e indicadores son:

a. Universo de estudio, territorio urbano;
b. Infraestructura basica;
c. Infraestructura com p]emenmria; Y

Servicios municipales.
Ademas, presenta el analisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
bh. Morfologia; v,

c. Equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del canton.

Con ellos, se define los sectores homogéneos de cada una de las dreas urbanas,
informacién que, cuantificada, define la cobertura v déficit de las infraestructuras

v servicios instalados en cada una de las areas urbanas del canton.

CATASTRO PREDIAL URBANO DEL CANTON CHUNCHI
CUADRO DE COBERTUA Y DEFICIT DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

MUNICIPALES DE CHUNCHI
|
En Elec | Red Aceras y Aseo

SECTOR Agua P. | Aleant | y AP Vial | RedTel B. yRecBas | PROMEDIO | No. Manz
01 COBERTURA 100.00 | 10000 | 100.00 88.56 100.00 100.00 100.00 08.31 17.00

DEFICIT .00 .00 0.00 11.44 0.00 0.00 0.00 1.63 17.89
02 COBERTURA 100.00 | 100.00 | 10000 89.60 100.00 98.50 100.00 98.30 50.00

DEFICIT 0.00 000 Q.00 10.40 0.00 1.50 0.00 L10 52.63
03 COBERTURA 10000 | 10000 | 100.00 | 86.60 | 10000 | 8930 08.30 9531 14.00

DEFICIT 0.00 Q.00 0.00 13.40 0.00 10.70 170 3.69 14.74
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04 COBERTURA 10000 | 10000 | 100.00 | 87.04 | 100.00 | B82.80 100.00 05.69 5.00
DEFICIT 0.00 0.00 0.00 12.96 0.00 17.20 0.00 4.31 5.26

05 COBERTURA 100.00 | 100.00 | 10000 | 6600 | 10000 | 37.10 80.44 83.36 9.00
DEFICIT 0.00 0.00 0.00 34.00 0.00 62.90 19.56 16.64 247
PROMEDIO 100.00 | 100.00 | 10000 | 8356 | 10000 | 8154 95.15 94 .41 05.00
DEFICIT 0.00 0.00 0.00 16.44 000 18.46 4.25 5.59 100.00

Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los cuales se
realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que
mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u homogéneas
del mismo sector, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el
cual se determine el valor base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el
cuadro siguiente:

VALOR M? DE TERRENO CATASTRO PREDIAL URBANO 2024 - 2025

AREA URBANA DE CHUNCHI

EJE COMERCIAL

EJE COMERCIAL
1

| LA AV. 4 DE JULIO ENTRE LA MANUEL PINOS Y MANUEL REYES

EJE COMERCIAL LA JUAN PIO MONTUFAR ENTRE LA MANUEL PINOS Y MIGUEL
2 LEON BERMEO

EJE COMERCIAL | | LA SIMON BOLIVAR ENTRE LA GENERAL MORALES Y DR.
3 SEVERO ESPINOZA

PARQUE - MERCADO

MERCADO CENTRAL LA DOLOROSA

MERCADOS
MERCADO SUCRE
PARQUE PARQUE VELASCO IBARRA
CUADRO DEL VALOR DE LA TIERRA URBANA
BIENIO 20242025
LIMITE VALOR
SECTORH. | | SUPE. USD/M2 LIMITE INF. | VALOR USD/M2 No. Manz
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1 8.60 117.34 8.22 117.34 17.00
2 8.63 108.71 8.01 108.71 50.00
3 8.41 99.00 7.28 99.00 14.00
4 8.26 96.89 7.56 96.89 5.00
5 7.84 95.07 6.24 95.07 9.00

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra por manzana, se establecerin los
valores individuales de los terrenos de acuerdo a la normativa municipal de valoracion individual
de la propiedad urbana. El valor individual por metro cuadrado, serd afectado por los siguientes
factores de aumento o reduccion:

a.- Topograficos: a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado;
b.- Geométricos: Localizacion, forma, superficie, relacion dimensiones frente y fondo;

c.- Accesibilidad a servicios: vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado, aceras, bordillos, red
telefénica, recoleccion de basura y aseo de calles.

Los predios interiores tomardn el valor del eje de la manzana a la que corresponde, en el 50%.

Habran de considerarse estos valores, conforma al siguiente cuadro:

CUADRO DE FACTORES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE |
1.1-RELACION FRENTE/FONDO 1.0a .93
1.2-FORMA 1.0a 94
1.3.-SUPERFICIE 1.0a .94
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 1.0a .95
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2.- TOPOGRAFICOS
2.1.- CARACTERISTICAS DEL SUJELO 1.0a .93
2.2.- TOPOGRAFIA 1.0 a .93

3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA 1.0a.88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.- VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.0a .88
HORMIGON
ASFALTO
PIEDRA
LASTRE
TIERRA

3.3 INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS 1.0 a
93

BORDILLOS

TELEFONO

RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades [isicas de cada terreno, de acuerdo a su implantacion en la ciudad,
declaradas en la ficha predial, dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e

indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones que permiten
realizar su valoracion individual.

Para la valoracion individual del terreno (V1) se considera la siguiente formula;
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Vl=VshxFaxs

Donde cada valor resulta:

VI =VALOR INDIVIDUAIL DEL TERRENO

Vsh =VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR
INDIVIDUAL

Fa =FACTOR DE AFECTACION

§ =SUPERFICIE DEL TERRENO

Desglosindose como:

(Vsh) el valor M2 de sector homogéneo localizado en el plano del valor de la
tierra v/o establecimiento del valor individual;

(Fa) obtencion del factor de afectacion; vy,

(S) Superficie del terreno.

b) VALOR DE EDIFICACIONES

Se establece el valor de reposicion de las edificaciones que se hayan desarrollado

con el caricter de permanente.

El proceso se da a través de la aplicacion de la simulacion de presupuesto de obra,

que va a ser avaluada a costos actualizados con precios de la localidad, en los que

constaran los siguientes indicadores:

b.

d.

De caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y nimero de pisos;

En su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y
cubierta;

En acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras,
tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet;

En instalaciones: sanitarias, bafos y eléctricas; v,

Otras inversiones (s6lo como informacion): estos datos no inciden en el
valor m2 de la edificacion, v son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistemat y redes de seguridad, piscings, cerramientos,

vias y caminos e instalaciones deportivas.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHUNCHI

CATASTRO PREDIAL URBANO Y RURAL BIENIO 2024 - 2025
FACTORES DE REPOSICION DE EDIFICACION PARA PREDIOS URBANOS Y RURALES

[ i

Rubro Edificacion Rubro Edificacion Valor Rubro Edificacién Valor
ESTRUCTURA ACABADOS ACABADOS
Columnas y Pilastras Revestimicnto de Pisos Cubicrta
No Tiene Q No tene Q No Tiene [
Hormigon Arnudo 21076 Mudére Comin 0.2150 Arenu Crrnento 0.3083
Lilotes 1,4130 Cana 0,0755 Baldosa Cenienta 04779
Hierro 0,9531 Madera Fina 1,4230 Baldosa Cerimica 0,0656
Madera Comin 0,6368 Arena<Cemento {Cemento Alisado) 0.3530 Azulejo 0.6490
Cana 0,4677 Tierra ] Fibro Camento 0,7144
Madera Fina 0 5300 Mirmal 30851 Tria Crmmiin 07848
Blague 0,4694 Murrneton (Terraro) 2,1596 Tofu Videludu 1,2332
Ladrillo 04694 Marmolina 1.3370 Zine 0.4191
Piedra 0.5187 Baldosa Cemento 0.4930 Polietilenc 0.8165
Adobe 0,4694 Baldosa Cerdmica 0.7275 Domos / Trasliacido 0.8165
Tapial 0,4694 Parquet 1,7110 Ruberoy 0,8165
Vioyl 04838 Paja-Hojas 0,1443
Vigas y Cadenas Duela 0,5825 Cady 0,117¢
No tienc ¢ Tablon / Grean 17110 Tejuclo 0,4061
Hormigdn Armado 0,7719 Tabla 0,2172
Hierro 0,4293 Anulejo 0,6490 Puertas
Madera Coman 0,2972 Cemento Alisado 0,3530 No tiene 0
Cana 0,1153 Madera Comin 0,6218
Madera Fina 0.6170 Revestimiento Interior Cana 0,0150
No tiene Q Madera Fina 1,3133
Entre Pisos Madera Comiin 0,9430 Aluminio 1,0246
Nao Tiene Q Caiia 0,3795 Enrolleble 0,7792
Hormigdn Anmado(Losa) 0,4288 Madera Tlna 36,78%0 Hierro-Madera 0,0656
Hierro 0,2449 Arena-Cemento (Enlucido) 0,4194 Madera Malla 0,0300
Madera Comiin 0,1255 Tierra 0,2372 Tol Hierro 1,1170
Catia 0.0440 Mirmol 20,9500
Madera Fina 04220 Marmeton 21,1500 Ventanas
Madera y Ladrillo _ Odo42 Marmolina 12,3500 No tene \]
Boveda de Ladrillo 0,1515 Baldosa Cemento 0,6675 Hierro 0,2745
Boveda de Piedra 0,6378 Baldota Cerbmiea 12,2400 Madera Coman 01713
Azuleio 2,3370 Madera Fina 0,6009
Paredes Grafiado 1,1225 Aluminio 0,6867
No tiene Q Champiado 0,6340 Enrollable 0,2370
Hormigén Armade 09314 Piedra o Ladrillo Hornamenral 29573 Hierro-Madera i
Mudera Coman 102387 Iuddera Mulle 00074
Caia 0,3834 Revestimiento Exterior
Madera Fina 13410 Mo tiene o] Cubre Ventanas
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Blogue 0,7385 Madera Coman 04377 No tiene 0
Ladrillo 1,2306 Madera Fina 0,8241 Hierro 0,1828
Pieda 06847 ArenadCemento (Enlucldo) 0,1945 Madern Comin 0,0885
Adobe 0,5066 Tierra 0,1103 Cana 0
lapial 0,5000 Marmol 1,1807 Madera Fina 0,5181
Bahareque 0,4000 Marmeton 1,1907 Aluminio 0,4143
Fibro-Cemento 0,7011 Marmolina 1,1907 Enrollable 0,5144
Baldosa Cemento 0,222 Madera Malla 0,0210
Escalera Baldos Cerimiaa 0.4060
Mo Tieae ¢ Crrafiad asne Closets
Lonmigdn Arnvado 0,045 Chasinplado 0,208% No dene 0
Hormigm Ciclopeo 0,0851 Aluminio Madera Comin 03221
Hormigén Simple 0,0278 Piedra o Ladrillo Homamentsl Madera Fina 0,7433
Hierro 0,0360 Cemento Alisado 2,5378 Aluminio 0,7730
Madera Comin 0,0340 Tol Hierro 0,4460
Carin 0,0251 Revestimiento Escalera
Madere Fina 0,0800 Na tiene 0
Ladrillo 0,0181 Madera Comin Q.0157
Piedra 0,0100 Caiin 0,0150 INSTALACIONES
Madera Fina o 0,0205 -
Cubierta Arena-Cemento 0,0070 Sanitarias
Nao Tiene 0 Tierra 0,0040 No tiene 0
Hormigén Armado (Losa) 2,0372 Miirmol 0,0425 Pozo Ciego 0,1080
Hierro (Vigas Metilicas) 1,2442 Marmetén 0,0425 Canallzacion Aguas Servidas 0,0618
Esterroesinictury 11,8578 Marmolina 0,0425 Cunalizacion Aguss Lluvias 00618
Madera Comim 0,7862 Baldosa Cemento 0,0123 Canalizadén Combinade 0,1828
Cana 0,2133 Baldosa Cerdmica 0,0623
Madera Fina 1,0309 Graliado 03531 Baiios
Champiado 0,3531 No dene 8]
Piedra o Ladrillo homamental 0,0490 Letrina 00534
Badio Comun 00712
Tumbados Medio Bafio 0,1032
No tene o Un Basio 0,1210
Madera Comibn 0,4360 Dos Baiios 0,1655
Caiia Q,1610 Tres Banos 03222
Madera Fina 2,4637 Cuatrc Banos 0,496
Arena-Cemento 0,2746 + de 4 Banios 0,6532
Tierra 0,1588
Ciraliado 0,398 Elécirivas
Champiado 0,3986 No dene "]
- L Fibro Cexnents 05630 | | Alusubes Exterior 04342
Fibra Sintética 1,1571 Tuberia Exterior 0,4050
Estuco 0,6539 Empotradas 0,4879

El anslisis para la determinacion del valor real de las edificaciones, se

lo realizara

mediante la aplicaciéon de un programa de precios unitarios con los rubros
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identificados en la localidad. El precio del rubro que se adopta para el cilculo de
metro cuadrado de construccion se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuara el caleulo de la siguiente manera:

1. Precio unitario, multiplicado por el volumen de obra, que da como
resultado el costo por rubro;

2. Sumatoria de los costos de los rubros;

3. Se determina el valor total de la construccion. La incidencia porcentual de cada
rubro en el valor total de la edificacion, se efecttia mediante la division del costo del

rubro para la sumatoria de costos de rubros o costo total de la edificacion
multiplicado por cien (100); v,

4. Se configura la tabla de factores de reposicion de los rubros de cada sistema
constructivo en relacion del formulario de declaracion ficha predial, informacion
que sera identificada y relacionada con el valor de la tabla de reposicién, que
sumados los factores de reposicion de cada bloque de edificacion su resultado sera la
relacion de walor metro cuadrado, multiplicado por la constante de reposicion de un piso
o mas de un piso, v se obtendra el valor metro cuadrado actualizado. El resultado

final se relaciona de acuerdo a la superficie de cada bloque.

Valores que seran asumidos en el caleulo de reposicion por metro cuadrado.

Se establece la constante P1 en el valor de: 35.44 y la constante P2 en el valor de: 31.71;
que permiten el cdlculo del valor metro cuadrado (m2) de reposicion, en los diferentes
sistemas constructivos.

Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen
de obra. Para la depreciacion se aplicara el método lineal, con intervalos de dos (2) afios,
con una variacion de hasta el veinte por ciento (20%) del valor y afio original, en relacion

a la vida util de los materiales de construccion de la estructura del edificio.

Se alectara, ademas, con los lactores de estado de conservacion del edificio en relacion al

mantenimiento de éste, en las condiciones de estable, a veparar y obsoleto.

Cuadro de Factores de Depreciacién de Edificacién Urbano - Rural
Anos | Hormigd | Hierro | Madera | Madera blogue | Bahareq | adobe/Ta
n fina | Comun | Ladrillo ue pial
0.2 1 1 1 1 1 1 1]
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w4l 0o7f 007 ops| 096|095 094|094
56| 093] 083] 092 00| 092] 088 088
78 0ol 051 o088l o085] 080! 085 086
o10|  0g81] 086] 085 08| 086] 083 083
1112|  084| 083| 0821 075] 083] 078 0.8
1314 0,81 0,8 0,79 0,7 0.8 0,74 0,74
1516 079| 048] 0.16] 065| 07171| 06| 0,69
1718|076 045| 013 06| 074| 065 065
1920  073| 043] 0a71| 056| 071] 06l 0,61
7122 071 07| 068| o052] 068] 058 058
23.24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54 |
2526|  0.66| 065| 063 045] 063| 052 052
7728|  064| 063| 061]| 042]| 06l| 049 049
2030|  062] 06| 059 04| 059| 044] 044
3132 06| 059] 057 039] 056] 039 0,39
3334  058] 057] 055| 038] 053] 037 0,37
3536|  0,56| 056] 053] 037] 051] 035 035
3738|  054| 054] 051] 036| 049]| 04| 034
3040 052| 053] 049| 035| 047 033 0,33
3142|051 051 048] 034] 045| 032 0,32
4344 05| 05| 046| 033| 043] 031 0,31
4546| 049] 048] 045| 032 o042 0.3 03
4748 048] 047| 043| 031 04] 0,29 020
4050  047] 045| o042 03| 09| 028 028
5152 046 0A44] 04l 029 037 o027 0,27
5354|  045| 043 04| 020| 036| 026] 026
5556|  045| 04Z]| 039 028
5758|  045| 041| 038| 028| 033| 0.24| 024
50801 044] 041 031| o028 o0s52] 0.3 0,23
6164 043| 09| 06| 028] 031 022 022
5568|  042| 08| 0351 028 03] o021 0.21
6072|041 037| 034| 028] 0290 0.2 0.2
7376|  04L| 0.37| 033] 028| 028 02 0,2
7780 04| 0.36] 053] 028] 027 0,2 0,2
81.84 04| 036| 032| 028 026 0,2 0,2
85.88 04| 035| o032 028] 026 0,2 0.2
80 04| 035]| o032 028] 025 0.2 0.2

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara
los siguientes criterios:

Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de factores de participacion por rubro x

constante de correlacion del valor x factor de depreciacion x factor de estado de

2
SONSSTVAoion
LA IOT vataed.

El valor de la edificacion = Valor m2 de la edificacion x superficie de cada bloque.
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AFECTACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE
CONSERVACION
ANOS ESTABLE % A TOTAL
REPARAR
CUMPLIDOS DETERIORO
02 1 0,84 a .30 0

Art. 28.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE. La base imponible se
determina a partir del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones vy
exenciones previstas en el COOTAD, Cadigo Tributarioy otras leyes.

Art, 29, TMPUESTO ANTIAL ADIFCIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO
EDIFICADOS O DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCION INMEDIATA.- Las vy los propietarios de solares no edificados v
construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion inmediata descrita en el Art.
508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes

alicuotas:

a) Solares No Edificados: El uno por mil (19) adicional, que se cobrard sobre el
valor de la propiedad de los solares no edificados. El impuesto se debera aplicar
transcurrido un ano desde la declaracion, mediante Ordenanza, de la zona de
promocion inmediata; v,

b) Propiedades Obsoletas: El dos por mil (2%) adicional, que se cobrara sobre el
valor de la propiedad de las propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con
lo establecido en el COOTAD (Art. 508), aplicindose el impuesto, transcurrido
un afio desde la respectiva notificacién,

Art. 30.- IMPUESTO A LOS INMUEBLES NO EDIFICADOS. - Es el recargo del dos
por mil (29%) anual, que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se realice la

edilicacion. Para su aplicacion se estard a lo dispuesto en el Art, 507 del COOTAD.

Art. 31 DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL- Para determinar la

cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara la Tarifa de uno punto cero seis por mil
(1.06 POR MIL), calculado sobre el valor de la propiedad, de acuerdo a lo establecido en
el articulo 504 del COOTAD.
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Art, 32.- LIQUIDACION ACUMULADA. - Cuando un/a propietario/a posea varios
predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible, se sumardn los valores imponibles de los
distintos predios, incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la

deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomard como base lo

dispuesto por el Art. 505 del COOTAD.

Art. 33.- ZONAS URBANQO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los impuestos a

que se refiere la presente seccion, las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales, con avaltios de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas (25 RBU) del trabajador en general; v,

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal, mediante Ordenanza.

Art. 34.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIOQ. - Cuando un
predio pertenezca a varios condéminos, podran éstos, de comn acuerdo o uno de ellos,
pedir que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a su
propiedad, segiin los titulos de la copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del
COOTAD, concordante con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la

correspondiente QOrdenanza.

Art. 35.- EPOCA DE PAGQ. -El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio
fiscal. Los pagos podran efectuarse desde el primero (1ro.) de enero de cada ano, aun
cuando no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizara el pago con base al

Catastro del afno anterior v se entregara al contribuyente un recibo provisional.
El vencimiento de la obligacién tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio, gozaran de las rebajas al impuesto

principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 1%
Del 1 al 15 de marzo 6%
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Del 16al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportaran el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos, recargos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

Art. 36.- EXONERACIONES ESPECIALES.- Por disposiciones de leves especiales, se

consideraran las siguientes exoneraciones especiales:

a).- Toda persona mayor de 65 (sesenta y cinco) anos de edad y con ingresos mensuales en
un maximo de 5 (cinco) Remuneraciones Basicas Unificadas o que tuviera un patrimonio

(que no

exceda de 500 (quinientas) Remuneraciones Basicas Unificadas, estard exonerado del
pago del impuesto de que trata esta ordenanza;

b).- Cuando el valor de la propiedad sea superior a las 500 (quinientas) Remuneraciones

Basicas Unificadas, los impuestos se pagaran tinicamente por la diferencia o excedente;

c) Cuando se trate de propiedades de derechos y acciones protegidos por la Ley del
Anciano, tendran derecho a las respectivas deducciones segin las antedichas
disposiciones, en la parte que le corresponde de sus derechos vy acciones. Facultase a la
Jefe Financiera a emitir titulos de crédito individualizados para cada uno de los duenos de
derechos v acciones de la propiedad; v,

d) Los predios declarados como Patrimonio Cultural de la Nacién,

e) LEY ORGNICA DE DISCAPACIDADES Articulo 75.- Tmpuesto predial.- Las
personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan legalmente
bajo su proteccién o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencion del
cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre
un (1) solo inmueble con un avaltio maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas

unificadas del trabajador privado en general. En caso de superar este valor, se cancelara
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uno proporcional al excedente. Art. 6.- Beneficios tributarios.- (...) El Reglamento a la Ley
Organica de Discapacidades, prevé que. “Los beneficios tributarios previstos en la Ley
Orgénica de Discapacidades, Unicamente se aplicaran para aquellas personas cuya

discapacidad sea igual o superior al treinta por ciento.

Los bheneficios tributarios de exoneracion del Impuesto a la Renta v devolucion del
Impuesto al Valor Agregado, asi como aquellos a los que se refiere la Seccion Octava del
Capitulo Segundo del Titulo 11 de la Ley Organica de Discapacidades, se aplicaran de
manera proporcional, de acuerdo al grado de discapacidad del beneficiario o de la
persona a quien sustituye, segun el caso, de conformidad con la siguiente tabla:

CAPITULOV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL DE LOS SECTORES HOMOGENEOS
QUE CORRESPONDEN A LAS CABECERAS PARROQUIALES

Art. 37.- OBJETO DEL IMPUESTO.- El objeto del impuesto a la propiedad Rural, es la
generacion de un tributo a todos los sectores homogéneos (S.H 5.21; 5.22; 5.23; 5.24)
correspondientes a las cabeceras parroquiales del area rural del Cantén, excepto las zonas
urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinadas
por la Ley.

Art, 38.- IMPIUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales
estan gravados por los siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al 524 del
COQTAD vy en la Ley de Defensa contra Incendios:

1.  Impuesto a los predios rurales; v,
2. Impuesto adicional al Cuerpo de Bomberos del Canton.

Art. 39.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, las

y los propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas.

Art. 40.- HECHO GENERADOR.- El
. Porcentaje para o
catastro registrard | Grado de Discapacidad aplicacion del los elementos cualitativos y
cuantitativos  que beneficio establecen la existencia del
Hecho Generador, |P€!30% al 49% 60% los cuales estructuran el
contenido de la [2€150% al 74% 70% informacion predial, en el
formulario de |Del75% al 84% 80% declaracion o ficha predial
Del 85% al 100% 100%

con los siguientes indicadores generales:

01.9) Identificacion predial
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02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno
04 .-) Infraestructura y servicios
05.7) Uso v calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 41.- VALOR DE IA PROPIEDAD RURAL. -Los predios Rurales serin valorados

mediante la aplicacion de los siguientes elementos de valor, conforme establece el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) WValor de las edificaciones; v,
c) Valor de reposicion.

Con este proposito, el Concejo Cantonal aprobari lo siguiente:

e El plano del valor de la tierra,

o [os factores de aumenro o reduccion del valor del terreno por aspecros geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo,
agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, y,

e Los factores para la valoracion de las edificaciones.

La informacion, componentes, valores v parimetros téenicos, seran particulares de cada localidad,

y que se describen a continuacion:

1.  Valor de terrenos

1.1. Sectores homogéneos: Se establece sobre la informacion de caricter cualitativo de la
infraestructura basica, de la infraestructura complementaria, comunicacion,
transporte vy servicios municipales, informacion que, cuantificada mediante
procedimientos estadisticos, permitirda definir la estructura del territorio rural y
clasificar el territorio en sectores homogéneos segin el grado de mayor o menor
cobertura (Jue tengan en infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente,
de acuerdo a la doracion de infraestructura, siendo el sector uno (1), el de mayor
cobertura; mientras que el tltimo sector de la unidad territorial, seria el de menor
cobertura,

Ademas, se considera, para andlisis de los Sectores Homogéneos, la calidad agrologica
del suelo, la cual se tiene mediante la elaboracion del Plano de Clasificacion
Agroldgica de Suelos, definida por las ocho (8) clases de tierras del Sistema Americano
de Clasificacion, que, en orden ascendente, la primera (Ira.) clase es la de mejor
calidad; mientras que la octava (8va.) clase, no retine condiciones para la produccion

agricola,
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Para la obtencion del Plano de Clasificacion Agrolégica, se analiza las siguientes

condiciones:

a)  Condiciones agronomicas del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil,
profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N -Nitrégeno-, P ~Fosforo, K -
Potasio-, PH -Salinidad-, capacidad de Intercambio Cationico, y contenido
de materia organica);

b) Condiciones Topograficas (Relieve y erosion); v,

¢) Condiciones Climatologicas (Indice climatico y exposicion solar).

Esta informacion es obtenida de los planos temiticos del Sistema de Informacion
Nacional Agropecuario (SINAGAP), antes conocido como SINAFRO, ademas del

andlisis de Laboratorio de suelos, y de la informacion de campo.

El plano sectorizado de cobertura de infraestructura en el territoric rural,
relacionado con el plano de clasificacion agrolégica, permite tener el plano de

sectares homogéneos de cada una de las areas rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON CHUNCHI

No. ' SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO 5.21 (CAPSOL,
2 SECTOR HOMOGENEQ 5.22 (COMPUD)
3 SECTOR HOMOGENEO 5.23  (GONZOL)
4 SECTOR HOMOGENFEO 5.24 (11 AGOS)

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de compra
venta de las parcelas o solares, realizados con anterioridad, los mismos que seran
actualizados con el indice de precios al consumidor, desde el momento de la transaccion
o dato investigado hasta el momento en que se hace el avaltio, informacion que mediante
un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la

base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por sectores homogéneos, Expresado en el cuadro siguiente;

CUADRO DE SECTORES HOMOGENEOS CABECERAS PARROQUIALES

SECTOR CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD CALIDAD
HOMOGENE DEL SUELO 1 DEL SUELO DEL DEL DEL DEL DEL DE

LR B
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(8] 2 SULLO 3 SULLO 4 SULLO S SULLO G SULLO T SULLO 8
SH 5.21 586,556,027 | 517017,28 | 449.277,64 | 361918,10 | 318.238,33 | 255.838,66 | 174.71008 | 106.070,44
SH 5.22 " 463.115,16 | 408920,84 | 354.726,51 | 28575101 | 251.264,61 | 201997,04 | 137.949,20 | 83.754,87
SH 523 601.55945 | 631.164,20 | 46076894 | 37117408 | 326.378,00 | 26238231 | 179.18792 | 108.192,67
SH 5.24 1244308,17 | 1098.697,64 | 953.087,11 | 7671.764,62 | 675.103,37 | 542.730,16 | 370.644.99 | 22503446

El valor base por hectirea que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la

Normativa Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera afectado por los

siguientes factores:

Factores de aumento o reduccion del valor del terreno;

Aspectos geométricos, localizacion, forma, superficie;

Aspectos topogrificos, plana, pendiente leve, pendiente media,
pendiente fuerte;

Accesibilidad al Riego, permanente, parcial, ocasional;

Accesos v vias de comunicacion, de primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo. De acuerdo a
la clasificacion agrologica, se definiran en su orden, desde la primera,
de mejores condiciones para la produccion agricola hasta la octava,
que seria la de malas condiciones agrologicas; v,

Servicios basicos, electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,

teléfono, transporte.

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

i

1.- GEOMETRICOS:
1.1. FORMA DEL PREDIO

REGULAR
[RREGULAR
MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS

CAPITAL PROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANQOS

1.00 A 0.98

1.00 A 0.96
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1.3. SUPERFICIE

o
[\
o
[ >
o
ol
)

0.0001
0.0501
0.1001
0.1501
0.2001
0.2501
0.5001

0.0500
0.1000
0.1500

0.2000
G.250€
0.5000
1.0000
1.0001 5.0000
5.0001 10.0000
10.0001 a  20.0000
20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a500.0000

+ de 500.0001

P

=" <= B I < I

2 .- TOPOGRAFICOS 1.00 A 0956

PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO 1.0C A 0.96

PERMANENTE
PARCIAL
OCASIONAL
NO TIENE

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION 1.00 A 0.93

PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN
TERCER ORDEN
HERRADURA

440



Gobiowo Autinomo Descentralizado Municipal det
LIBRO DE ACTAS

FLUVIAL
LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS

DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION
HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION

LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3- DRENAJE

EXCESIVO
MODERADO
MAL DRENADO
BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS

5 INDICADORES
4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES
1 INDICADOR
0 INDICADORES

1.00 A 0.70

0.985 A 0.96

1.00 A 0.96

1.00 A 0.9420
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Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el

area rural, en la realidad del territorio de cada propiedad dan la posibilidad de multiples
enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del predio,

condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Por 1o que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por Hectarea de sector
homogéneo identificado en la propiedad v localizado en el plano del valor de la tierra,
multiplicado por los factores de afectacion de: calidad del suelo, topografia, forma vy
supetficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
individual del terreno. Para proceder al caleulo individual del valor del terreno de cada
predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de
afectacion de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

VI=SxVshxFa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB
Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

T'a = TACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO
FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DF CATIDAD DET STUETO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al cilculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicard los

siguientes criterios:

Vador de terreno = Valor base x Factores de afectacivn

de aumento o reduccion x Superficie.
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2.) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, metodologia, procedimiento v
factores de reposicion desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 42.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, se
determina a partir del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones,

exclusiones y exenciones previstas en el COOTAD Codigo Tributarioy otras leyes.

Art. 43.- VALOR IMPONIBLE DE VARIOS PREDIOS DE UN PROPIETARIO.-
Para establecer el valor imponible, se sumaran los valores de la propiedad de los predios

que posea un propietario en un mismo Canton vy la tarifa se aplicara al valor acumulado,

previa la deduccion a que tenga derecho el contribuyente.

Art, 44.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL- Para determinar la
cuantia del impuesto predial rural, se aplicara la tarifa del uno punto diez por mil (1.10 x

1000), calculado sobre el valor de la propiedad, de acuerdo a lo establecido en el articulo

517 del COOTAD

Art. 45. — TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere
mas de un propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los
contribuyentes, de comun acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a la parte proporcional de su propiedad.
A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando el valor del
impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el avalto de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la rarifa del impuesto segim
el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a
prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigird una solicitud a la maxima Autoridad del area Financiera.

Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el ano inmediato siguiente.

Art. 46.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGQO.- El pago del impuesto podra efectuarse
en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de
septiembre. Los pagos que se efectiien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual.

Contribuyentes y responsables que no realicen el pago por dividendos los podran pagar
su titulo en cualquier fecha del periodo fiscal sin descuentos ni recargos.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada ano, aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del ano
anterior v se entregard al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la

obligacién tributaria serd el 31 de diciembre de cada ano.
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Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el

monto del impuesto en cualquier dia del aio fiscal sin descuentos ni recargos.
DISPOSICION TRANSITORIA

Al no contarse a la fecha de expedicion de la presente Ordenanza, con zonas de
Promocion Inmediata, asi como con las zonas urbano-marginales, la norma contenida en
los Arts. 29 v 33 de esta Ordenanza, por el momento no son aplicables, sin embargo se las

mantiene hasta cuando se determine aquel tipo de zonas.
DISPOSICION DEROGATORIA
Derogase cualquier Ordenanza o resolucion que se contraponga a la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin perjuicio
de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Oficial v pagina web institucional y se
aplicara para el avaltio e impuesto de los predios rurales en el bienio 2024 - 2025

Dado y firmado, en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Chunchi a los quince dias del mes de diciembre del ano

dos mil veintitrés.

Sr. Frantz Joseph Narviez Abg. Cristian Landy Molina
ALCALDE DE CHUNCHI1 SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la presente ordenanza fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Chunchi, en primer debate
en sesion del 11 de diciembre del 2023, v en segundo debate en sesion del 15 de
diciembre del 2023.

Chunchi, 18 de Diciembre del 2023.

Abg. Cristian Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CHUNCHL.- Abg. Cristian Landy
Molina, a los dieciocho dias del mes de Diciembre del afio dos mil veintitrés, a las
11H30.- Vistos: De conformidad con el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remitase la norma aprobada al Sefior Alcalde

para su sancion y promulgacion.- Clmplase.
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Abg. Cristian Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

ALCALDIA DE CHUNCHI. Sr. Frantz Joseph Narvéez, alcalde de Chunchi, a los
diecinueve dias del mes de Diciembre del afno dos mil veintitrés, a las 16H00.- De
conformidad con las disposiciones contenidas en el Art. 322 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el
tramite legal v por cuanto la presente Ordenanza esta de acuerdo con la Constitucion vy
Leves de la Republica.- Sanciono la presente Ordenanza para que entre en vigencia
conforme lo establece el Art. 324 del COOTAD.

Sr. Frantz Joseph Narviez
ALCALDE DE CHUNCHI

CERTIFICACION DE SANCION.- El infrascrito Secretario General v de Concejo del
GAD Municipal certifica que la presente ordenanza fue sancionada por el Senor Alcalde

el diecinueve de Diciembre del afio dos mil veintitrés.

Chunchi, 19 de Diciembre de 2023

Abg. Cristian Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCE]JO.

Licenciada Jessica Reyes.. Contando con los Informes Técnicos Financiero, de
Planificacion vy el pronunciamiento Juridico, elevo a mocién en Segunda y Final
Instancia la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES DE LOS SECTORES HOMOGENEOS QUE
CORRESPONDEN A LAS CABECERAS PARROQUIALES, LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 - 2025 EN EL CANTON
CHUNCHL.- Licenciado Edgar Naranjo.- Apoyo a la mocién de la Licenciada Jessica
Reyes.- Acto seguido se somete a votacion y se Resuelve por Unanimidad Aprobar en
Segunda v Final Instancia la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES DE LOS SECTORES
HOMOGENEOS QUE CORRESPONDEN A LAS CABECERAS PARROQUIALES,
LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2024 -
2025 EN EL CANTON CHUNCHL.- SEXTO PUNTO.- Conocimiento del oficio No.
092-CBCH-2023, de fecha 06 de diciembre del 2023, suscrito por el Tenel. Ing. German
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Naranjo Jefe del Cuerpo de Bomberos de Chunchi, mismo que manifiesta que se
procedié a aprobar en sesiones del 23 y 28 de noviembre la proforma presupuestaria para
el ano 2024 de mentada institucion, con el objetivo de que sea puesto en conocimiento
del Concejo Cantonal.- Licenciada Jessica Reyes.- Me permito informarles que el Comité
de Administracion y Planificacion del Cuerpo de Bomberos en conjunto con mi persona
de acuerdo a la resolucion de concejo en la que se me delega como representante a la
entidad adscrita, nos hemos reunido en varias ocasiones para hacer el analisis pero para la
Aprobacion del Presupuesto para el aio 2024 se realizo en dos instancias, en primera
instancia el 23 v en segunda instancia el 28 de noviembre, en la cual ustedes pueden
observar el presupuesto anual es de $180,528.01 y se cuenta con un saldo en caja de
65.237. 87 centavos, un total de 245,765.88, es todo lo que les puedo informar.- Acto
seguido se someta a votacion y se Resuelve por Unanimidad dar por conocido el Oficio
No. 092-CBCH-2023, de fecha 06 de diciembre del 2023, suscrito por el Tenel. Ing.
German Naranjo, Jefe del Cuerpo de Bomberos de Chunchi, mismo que manifiesta que
se procedid a aprobar en sesiones del 23 v 28 de noviembre la proforma presupuestaria
para el ano 2024 de mentada institucién, con el objetivo de que sea puesto en
conocimiento del Concejo Cantonal- SEPTIMO PUNTO.- Conocimiento del Oficio
No. 097-EPMAPACH-DI-2023, de fecha 08 de diciembre del 2023, suscrito por el Ing.
David Idrovo Velastegui, Gerente General (E) de EPMAPACH, mismo que manifiesta
que se procedid a Aprobar en Segunda Instancia por el directorio de la Empresa, en
sesion ordinaria del 08 de diciembre del aino en curso el presupuesto para el afio 2024 de
mentada Institucion, con el objetivo de que sea puesto en conocimiento del Concejo
Cantonal.- Arquitecto Miguel Condor.- Por comentarle que previo a la asignacion como
representante del Concejo en el Directorio de EPMAPACH, el presupuesto fue aprobado
en dos instancias, conjuntamente con el Directorio, primera instancia el 6 de diciembre v
la segunda instancia el 8 de diciembre pueden ver en el documento tenemos un
presupuesto total de 172.730.21 centavos, se priorizd en el presupuesto la adquisicion de
tuberias para obras emergentes como ustedes saben tenemos la posible llegada del
tendmeno del nifio y se priorizod la adquisiciéon de algunas tuberias los barrios detras del
estadio v el sector de aca arriba Lliguishi, eso en cudnto les puedo informar compafieros.-
Acto seguido se somete a votacion y se resuelve por unanimidad dar por conocido el
Oficio No. 097- EPMAPACH DI1.2023, de fecha 08 de diciembre del 2023, suscrito por
el Ing. David Idrovo Velastegui, Gerente General (E) de EPMAPACH, mismo que
manifiesta que se procedié a Aprobar en Segunda Instancia por el directorio de la
Empresa, en sesion ordinaria del 08 de diciembre del afo en curso el presupuesto para
el afo 2024 de mentada Institucion, con el objetivo de que sea puesto en conocimiento
del Concejo Cantonal.. OCTAVO PUNTO.- Asuntos Varios.- Licenciada Laura

Aguirre.- Un favor especial para ver si se activa la Red de Seguridad Cantonal dado que
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ya se nos va de nuestras manos eso va queda en situacion del contratista.- Abogado Byron
Merchan.- Tiene que tener el conocimiento el Concejo Municipal que la voluntad del
Senor Alcalde ha sido muy grande para poder concluir con el trabajo de la plaza, inclusive
se ha hecho contratos qué es la administracion ha tenido que poner mas dinero haciendo
un complementario por obras faltantes que iban a quedar en el Mercado Plaza Mariscal
Sucre, ayer conversado con el Administrador del contrato el Ingeniero Salazar y el
Fiscalizador Externo el Ingeniero Carlos Julio Jaramillo, el plazo se termina el 19 de
diciembre, primero para poder otorgar una ampliacion de plazo tenian que haber hecho
minimo con 15 dias de anticipacion al 19 v haber justificado de manera legal las razones
de la peticion para la ampliacion, situacion que no lo ha hecho conversabamos con el
administrador, ahora viene el trabajo del Tngeniero Salazar como administrador del
contrato en proceder con las multas que me parece que es del uno por 1000 que estamos
hablando de unos $1000 diarios de multa que tiene que pagar el contratista, lo que si
habla la ley el Reglamento del Sistema Nacional de Contratacion Publica que si habla que
estas multas podran irse hasta el 5% del contrato principal de la obra si es que llega a ese
rubro o supera v el administrador del contrato nos pasa un informe procederemos con la
rerminacion unilateral, esperemos no llegue a pasar esto.- Ingeniero Santiago Montero.-
En caso que se terminado el contrato en donde cae la responsabilidad en nosotros como
nuevas autoridades o en las anteriores.- Abogado Byron Merchéan.- Es un problema que
la ley del Sistema de Contratacion Publica y su Reglamento en el Articulo 95 habla que la
terminacion unilateral, lo haremos nosotros, tenemos que responder por o que nosotros
estamos haciendo pero ya el problema es nuestro ahorita tenemos que dar una solucion,
creo que el Seror Contratista no va a decir bueno terminen v muchas gracias es lo que yo
presumo, nos va a enjuiciar o poner alguna accion de proteccion.- Seitor Alcalde. El
Contratista tiene que pagar multa cada dia, tiene que acabar como sea, si no acaba se le
declara incumplido, ¢l no puede presentar trabajo 5 afos, pero como dice el juridico él
también va a defenderse, nosotros también vamos a defendernos y se puede paralizar la
obra y minimo dos anos queda ahi- NOVENQ PUNTO.- Clausura.-Sr. Alcalde.-
Senores Concejales agradeciéndoles por su participacion activa en esta Sesion de Concejo
augurandoles los mejores éxitos, una vez agotado el orden del dia, siendo las 09h33 am
del dia viernes 15 de diciembre del 2023, doy por clausurado la Sesion Ordinaria de
Concejo.

Sr. Frantz Joseph Nasyaez

ALCALDE DEE CANTO SECR ARIO DE CONCEJO
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