Of. No.- 985-AGADMCH
Chunchi, 24 de septiembre del 2014

Sefiora
Nelly Orozco Bermeo
EFE FINANCIERA DEL GAD MUNICIPAL

Presentes
De mi consideracion;

Adjunto remito a Usted la siguiente ORDENANZA a fin de que se sirvan dar fiel cumplimiento
alo estipulado en la misma.

v Ordenanza de creacion del Registro de arrendamiento en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Chunchi de conformidad con la Ley de inquilinato.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
DIOS, PATRIA

C/c. Sra. Isabel Flores; Oficinista de Rentas.
C/c. Ing. Joel Landy; Tesorero Municipal.
C/c. Arg. Juan Pablo Calle; Jefe de Planificacién, Avaltios y Catastros.
C/c. Dr. Ivan Castillo; Procurador Sindico.

C/c. Dr. Hernan Aguirre; Registrador de la Propiedad.

GAD MUNICIPAL DE CHUNCHI
DPTO. DE RENTAS
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Que el economista Javier Antonio Absalén M loreno de 1a
Torre, ha presentado la solicitud y documentacion res-
pectiva, para su calificacion como Auditor Interno, quien
retine los requisitos exigidos en el articulo 3 del capitulo 11
“Mormas para la calificacion de los  auditores internos de
las entidades sujetas al control de la Superintendencia de
Bancos v Seguros™ del timlo XXI. del libro T “Normas
generales para la aplicacion de la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero™ de Ig Cadificacion de
Resoluciones de la Superintendencia de Bancos ¥ Seguros
v de la Junta Bancaria: v, no re gistra hechos negativos en
la base de datos de operaciones activas vy contingentes,
cuentas corrientes cerradas v cheques protestados:

5 base al memorando No. DNJ-SN-2014-00570 de
LT de julio del 2014, la Direccién Nacional Juridica, ha
emitido informe favorable para la calificacion  del
economista Javier Antonio Absalén Moreno de 1a Torre

En ejercicio de las funciones conferidas por el
Supmmum ente de Bancos v Seguros mediante resolucion
- ADM-2013-11454 de 2 de abril del 2013:

ARTICULQ 1.- C ali[":cm’ al economista Javier Antonio

Absalon Moreno de la Torre. portador de la cédula de
uuundm.m No. 1705131165, para que pueda  desempe-
flarse como auditor interno en las instituciones financieras
sujetas al control de la Superintendencia de Bancos y
Seguros,

ARTICULO .- Disponer que se incluya la presente
resolucion en el registro de auditores internos Y s¢ comu-
nique del particular a la Superintendencia de Compaiias.

COMUNIQUESE  V  PUBLIQUESE EN EL
CGISTRO OFICIAL.- Dada en la Superintendencia de
Bancos y Seguros, en Quito, Distrito Metropolitano, el
dicciocho de julio del das mil catorce,

Eduardo Seminario Montalvo. Intendente Nacional

TIFICO.~ Quito. Distrito Metropolitano, el
dieciocho de julio del dos mil catarce,

() Ledo. Pablo Cobo Luna, Secretario General.
SUPERINTENDENCIA DE BANCOS Y SEGUROS.-

Certifico que es fiel copia del original.- £} Lede. Pablo
Cobo Luna, Secretario General - 25 de julio de 2014,

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE CHUNCHI

Considerando:
Que. el articulo 238 de la Constitucion de la Repiblica del

Ecuador. en vigencia, establece v garantiza que los gobier-
110s  autonomos ducu]tmhzmlos gozarin de autonomia

palitica, administrativa v financiera Y que constituyen
gobiernos autonomos descentralizados. enire otros, los
COHLK"‘_IOH mumupalm,

Que. el articulo 240 de la Cara Magna garantiza
facultades legislativas v ¢jecutivas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales a los gobiernos
autonomos desceniralizados cantonales,

Que, se encuentra en vigencia el Codigo Orgdnico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia v Descentralizacion
(COOTAD) publicado en el Registro Oficial N° 303 del
dia 19 de Octubre del 2010,

Que, el articulo 28 de la antes referida ley, garantiza y
reconoce la calidad de Gobicrno Auténomo Descen-
tralizado a los cantones v el articulo 29 de la misma ley
establece como una de las funciones de los gobiernos
autbnomos  desceniralizados  la de legislacion.
normatividad v fiscalizacion;

Que. los articulos 7 v 37 titeral a) del Codigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomia v Descentralizacién,
referente a la faculiad normativa, expresa que para el pleno
gjercicio de sus competencias v de las facultades que de
manera concurrente podrin asumir. se reconoce a los
concejos municipales. la capacidad para dictar normas de
cardcter general. a través de ordenanzas. acuer dos v
resoluciones, aplicables dentro de su circunscripeion
territorial, para lo cual observard la Constitucion ylaley.

Que, el articulo 33 del COOTAD. manifiesta que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales son
pem)imsjmldmax con autonomia politica, administrativa
financiera. Estarin integrados por las  funciones de
participacion ciudadana: legislacion v fiscalizacion: vy,
ejecutiva previstas en este € odigo. para el ejercicio de las
funciones y competencias que le corres ponden.

Que. es atribucion del Concejo Municipal, de conformidad
con el Articulo 37 letra v). reglamentar fos sistemas
mediante los cuales ha de efectuarse Ia recaudacion e
inversion de las rentas municipales;

Que, el articulo & de la Ley de [nquilinato. establece que
Los concejos cantonales tendrdan a su car a0 ¢l Registro de
Arrendamientos, que o llevard el Jefe de Catastros
Municipales, quien ejercerd itodas las funciones que se
asignan - en esta Ley a la Oficina de Registro de
Arrendamientos: a su vez el amiculo 9 determina el
contenido de dicha inscripeion,

En gjercicio de las facultades que le confiere los articulos 7
v 57 literal a) del Codigo Organico Ordenamiento Territo-
rial. Autonomia v Descentralizacion vigente, y demds
atribuciones constitucionales v legales de las que se halla
investido,

Expide:

La siguiente: ORDENANZA DE CREACION DEL
REGISTRO DE ARRENDAMIENTO EN EL
GOBIERNO AUTONOMO DESCEM NTRALIZADO
MUNICIPAL DE CHUNCHI DE CONFORMIDAD
CON LA LEY DE INOUILINATO
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CAPITULO 1

Art. 1.- La siguiente Ordenanza de inquilinato, se aplicard
a las relaciones contractuales que se establezean entre
arrendadores v arrendatarios al igual que  subarrendadores
y subarrendatarios, de los departamentos, piezas. viviendas
o locales comerciales, que estan situados dentro del
perimetro urbano del canton Chunchi.

Art. 2.- Ningin departamento, vivienda, pieza. o local
comercial que se encuentre ubicado dentro del perimetro
urbano de la ciudad de Chunchi v de las Parroquias
pertenecientes al Canton, podran darse en arrendamiento a
partir de la vigencia de esta Ordenanza. si el propietario
del inmueble previamente no lo ha inscrito en el
Registro de Arrendamientos, que leva el GAD Municipal
de Chunchi; v, en caso de dar en arrendamienio v
contravenir esta disposicion serd sancionado de confor-
midad con lo dispuesto en el Art. 14 de la referida Ley de
Inguilinato, se impondra la multa equivalente a seis meses
de pensiones de arrendamiento, correspondiendo el 502, de
este monto al inquilino v ¢l otro 30% para el Estado. lo que
serd depositado en la cuenta de Fondo de Operaciones del
Tesoro, en el Banco Central.

Art. 3.- Los departamentos, viviendas, piezas. o locales
destinados al arrendamiento deberdn reunir las condicio-
nes establecidas en el articuio 3 de la Ley de Inquilinato y
de ordenanza de construccion y edificacion, asi como las
exigencias que sean impuestas por la Direccion de Obras
Piblicas Municipales y/o Comisario Municipal.

Art, 4.- La inscripcion de los departamentos. viviendas.
piezas. o locales destinados al arrendamienio seran solici-
tados en formularios proporcionados por la Municipalidad
que deberan conteper los dates previamente establecidos
en el Art. 9 de la Ley de Inquilinato.

Art. 5.- La inscripeion de los departamentos. viviendas,
piezas, o locales destinados al arrendamiento serd obliga-
toria v se lo hard anualmente, dentro de los tres primeros
meses, aparie de que cada vez que haya moiivo razonable
para el cambio de inscripcién o tratindose de la primera
inscripeion.

Las personas que no hayan renovado la inscripeion en la
fecha fijada en la presente Ordenanza Municipal serdn
sancionadas con la mulia del uno por mil del avalio
comercial de la propiedad.

Art, 6.- A la inscripcion del predic se oftorgara un
certificado que acredite el derecho para arrendar el
departamento, vivienda, pieza, o local y, el precio o canon
de arrendamiento mensual fijado con arreglo a lo preserito
en el Art. 17 de la Ley de Inquilinato, esto es, con limite
maximo que no podra exceder de la doceava parte del 10%
del avaltio comercial del inmueble, para cuya determi-
nacion se tomardn en cuenta todos los departamentos,
viviendas, piezas, o locales comerciales del inmueble.
inclusive los ocupados por el arrendador,

CAPITULO I1
DE LAS TARIFAS

Art, 7.- Por los servicios de inscripcion de cada predio
urbano en el Registro de Arrendamiento, la Municipalidad
cobrard la tasa establecida en el Art. 11 de la Ley de
Inquilinato.

Art. 8.- Para la recaudacion de esta tasa se emitird en
forma directa el titulo de crédito v el interesado deposiiard
en la Tesoreria Municipal la cantidad que le correspond
abonar de conformidad con lo determinado en el Art. 11 d
la Ley de Inquilinato,

{w

¢

La tasa para este concepto sera del 2% del SBU.

Art. 9.- La Oficina de Arrendamiento o quien haga sus
veces, con la intervencion de su personal y/o del Comisario
Municipal podra en cualquier tempo inspeccionar los
departamentos, viviendas, piezas, o locales destinados al
arrendamiento para comprobar la exactitud de los datos
constantes en la solicitud de inspeccion.

De comprobar alguna comision o falsedad en la
celebracion, el Comisario Municipal aplicard una multa del
equivalente al 5% del SBU al infractor.

Art. 10.- Las tasas seflaladas para la inscripeion. también
se cobrardn por el otorgamiento de certificados, de acuerdo

a lo determinado en el Art. 7 de la presente Ordenanza.

CAPITULO 111

FIJACION DE CANONES
Art. 11.- De conformidad con lo dispuesto en la Ley de
Inquilinato en su Art. 17 y considerando cl estado del
departamento.  vivienda, pieza. o local. ubicacidn,
funcionalidad v condiciones de habilidad, o Oficing
Municipal de Inquilinato o quien haga sus veces. procedera
a fijar el canon mensual que deba pagarse por arrenda-
miento.

v

Art. 12.- El arrendador o subarrendador estd obligado a
exhibir el certificado de inscripeion con los cinones fijados
a la persona interesada en arrendar sus departamentos.
viviendas, piezas. o locales. La Oficina Municipal de
Inquilinato o quién haga sus veces proporcionard esie
informe mediante solicitud escrita.

Art. 13.- El propictario que estimare que su predio ha sido
avaluado en un precio que no corresponde al verdadero.
podrd  solicitar a la  Oficina  correspeondiente  la
modificacion de tal avalllo y de las pensiones que se
hubieren fijado para los departamentos, viviendas, piczas,
o locales destinados al arrendamiento.

Art. 14.- £l arrendatario afectado en sus derechos por la
fijacion de precios que hiciere el arrendador. sobre los
departamentos, viviendas, piezas, o locales, podrd denun-
ciar o reclamar a la Oficina Municipal de Inquilinato o
quién haga sus veces para que regule las pensiones. v
constatada la anomalia, el respectivo servidor solicitard al
Comisario Municipal que el infractor sea sancionado con
la multa correspondiente al equivalente al cinco por
ciento del SBU, sin perjuicio de la devolucion del dinero
pagado en exceso de acuerdo a lo establecido en el inciso
segundo del Art. 19 de la Ley Inquilinato,

Art. 15.- El arrendamiento cuando el departamento.
vivienda, pieza. o local se halle en mal estado. por el uso
natural o por causas de las cuales el arrendatario no sea
responsable.- Para este efecto. deberd solicitar una
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inspeccion al Comisario Municipal. quién dispondra. si el
caso lo amerita, la reparacién v adecoacion del depar-
tamenta. vivienda, pieza. o local dentro de un determinado
plazo. St vencido el plazo previsio no se hubiere cumplido
con las obras necesarias para la adecuacion del departa-
mento. vivienda, pieza. o focal arrendado. el arrendatario
podri efeciuar a cosias del arrendador 1us obras. lo qite
serd descontado de las pensiones locativas, mds el 109, de
recargo. de acuerdo a lo previsto en los Ars, 4 videla

Ley de fnquitinato,

ATt 16.- Todo cambio en las reiaciones de arrendamiento,
debera ser notiticada por escrito a la Oficina Municipal de
s en el plazo de 30 dias,

Inquilinaro o a quién haga sus vec
En caso de incumplimiento de est disposicion.  serd

e al uno por clente del

sancionado con una multa equivaien:
SBLI.
CAPITULG 1Y

CBERES

ATRIBUCIONES ¥V

Art. 17.- 5i la Oficing Municipal de inquitinaio o quién

(S

haga ssus  veces despachare  las  denuncias  soor

reclamo de alteracion de cinones. ¢l interesndo pu
acudir con su reclamo al ejecutivo municipal. guién previo
informe sancionard al empleado e
la atencion de los requerimientos

onsable, oblizandole a

del usuario.

Art. 18- El Comisawio Municipal serd la
competente para mmponer las sanciones contempladas en
Crdenanza. debi
acuerdo al trdmite para las cont

wo proceder pare el efecio de
Polici
FuULl

enciones de

Art. 19.- A falin o asusencia del Jefe Municipal de

Inquilinato, o de quién hagn sus +eces ¥. el Comisario

Municipal, lo sustituira en o el funcioiario gue

determine el ejecutiva Nty

Art. 20.- La Tesoreria Municrpal ngresard los valores de
la tasa de inscripeion. ceniticados v omultas que s
impusicren por disposicion de esta Ordenanza en I cuenta
general del ingreso.

Q'

Art. 21.- Para todo o que no esié contemplado en la
presenic ordenanza. se aplicard o que dispone a Ley de
Inquilinaio vigente,

DISPOSICION TRANSITORIA .- Para el funciona-
miento de la oficina de registro de arcendamientos. se
designa a los funcionarios del Departamento de Avaliios v
Catastros Municipal.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- La presente ordenanza entrard en vigencia. a
partir de su promulgacion en ¢l Revisiro Oficial,

SEGUNDA.- Quedan derogadas todas las disposiciones
legales, resoluciones v ordenanzas dictadas con anterio-
ridad y que se opongan a la presente.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de
Chunchi. a los dos dias del mes de Mayo del 2014,

£) Lic. Walter Narviez Mancero., Alcalde del Canton
Chunehi. .

= 2L o LS s

£y Lic. Aletra Marithza Calle Ulloa,  Secretaria del

Concejo,

CERTIFICADU DE DISCUSION.- CER FIFECO: Que
la presente ORDENANZA DE CREACION DEL
REGISTRO DE  ARRENDAMIENTO EN EL
GOBIERNO  AUTONOMO DESCENTRALIZADOQ
MUNMICIPAL DE CHUNCHI DE CONFORMIDAD
CON LA LEY DE INQUILINATO, fue discutida s

Lpor el Concejo Municipal del canton Chuneh

aprobad

dos Sesiones Ordinarias celebradas los Gias 25 de abril v

02 de Mayo del 2014,

t.) Lic. Aleira Marithza Calle Ulloa, Secretaria del
Concejo,

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE
CHUNCHI.- Lic. Alcira Marithza Calle U}

tayo del 2014 a las TOH30 .- Vistos: De

a los 02

dias de

contormidad con el Arr. 322 del Cadigo Urganico de

Ordenamiento Territorial, Autonomia v Descenmralizacion.

robada al S

clior Afcalde para su

remiase o norma a
I Complase.

saneicn v promulzacion
o Lico Alciva Marthza Calle Ulloa, Secreigna  del

L \"”'.,'L:_i'l‘

ALCALDIA DEL CANTON CHUNCHI- Lic. Walter

Vi . Alcalde del Cancdn,

] mcero. Al

der Mavo del 2014, a las |2

contormidad con las disposiciones conten

322 del Cadigo Orgdnico
Autonomia v Descentralizacion, habidndose observado el
tramite L

acuerde con a Constitucion v Leves de Ia Republica.

Urdenamiento |

Q¢

al y por cuanto la presente Ordenanza estq de

Sunctono ln presente Ordenanza para que entre en v 1Zenci
me 1o establece el Art, 324 del COOTAD. o cuvo

efecto se promulgard en el Registro Oficial,

) Lic. Walter Narvaez Mancero, Alcaide del Cantin
. .
Bl

CERTIFICACION DE SANCION.- La infraserita
Secretaria General del Concejo certifica que la presente
ordenanza fue sancionada por el Senor Alealde ol dos de

Mavo del 2014,

.y Lic. Alcira Marithza Calle Ulloa, Secretaria del ’

Concejo.

rF L GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE CHUNCHI
(;é)nsiderﬂndﬂ:

Que. el articulo 238 de la Constitucion de Ia Republica del
Ecuador en vigencia, establece v garantiza que los
gobicrnos  auicénomos  descentralizados gozardn  de
autonomia politica, administrativa v financiera v oque
constituyen gobiernos autdnomos descentralizados. entre

pemne . e ol Ve gg, g
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