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ASISTENTE TECNICO DE RENTAS
Presente.-

De mi consideracién:

Por medio de la presente llego a Ustedes con un atento y cordial saludo augurandoles éxitos
en sus delicadas funciones.

Adjunto a la presente sirvanse encontrar la “ORDENANZA QUE REGULA EL
PROCEDIMIENTO PARA REGULARIZACIONES DE LOS EXCEDENTES O
DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
CHUNCHI™, a fin que se sirvan dar estricto cumplimiento.

Particular que comunico para los fines legales pertinentes.

Atentamente.
DIOS, PAT
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Chunchi

EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE CHUNCHI

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Articulo 264 reconoce que los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales, en el ambito de sus competencias y
territorio, v en uso de sus facultades expediran ordenanzas cantonales.

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica en vigencia, establece y garantiza
que los gobiernos auténomos descentralizados gozarin de autonomia politica,
administrativa, financiera y que constituyen gobiernos auténomos descentralizados, entre
otros, los concejos municipales.

Que, el articulo 270 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que los
gobiernos auténomos descentralizados generardn sus propios recursos financieros y
participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el articulo 53 del COOTAD, manifiesta que los gobiernos autéonomos
descentralizados municipales son personas juridicas con autonomia politica,
administrativa y financiera.

Que, el lireral 1) del Articulo 54 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), establece como una funcion de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales prestar servicios que satisfagan
necesidades colectivas respecto de los que no exista una explicita reserva legal a favor de
otros niveles de gobierno, asi como la elaboracion, manejo y expendio de viveres y plazas
de mercado.

Que, es arribucién del Concejo Municipal de conformidad con el Articulo 57 del
COQTAD literal b) “Regular, mediante Ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en
la ley a su favor”; asi como en el literal ¢) faculta “Crear, modificar, exonerar o extinguir
tasas y contribuciones especiales por los servicios que presta y obras que ejecute”.

Que, es necesario actualizar v reglamentar la administracién y control de los Mercados,
Ferias Libres y via publica para su correcto uso por parte de la ciudadania;

Que, en ejercicio de las facultades que le confiere los articulos 7 y 57 literal a) del Codigo
Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacién vigente, y demds
atribuciones constitucionales y legales de las que se halla investido;

EXPIDE:

La "ORDENANZA QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA
REGULARIZACIONES DE LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON CHUNCHL”
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Gobierno Autonomo Descentralizado T‘vimm:spal del
Canton Chunchi

ia TITULO I
DE LA JURISDICCION Y AMBITO

Art. 1. De la Jurisdiccion v del Ambito de Aplicacion.- La presente Ordenanza tendra

aplicacion en la circunscripeion terrivorial del Cantén Chunchi, comprendiéndose en ella

tanto el drea urbana como rural, en los casos que se presenten excedentes o diferencias de

dreas, que se determinen al efectuar una medicién municipal por cualquier causa; o,

como consecuencia de una medicion anterior y la tltima practicada, bien sea por errores

de cilculo o de medidas, omisiones de superficie o utilizacion de medidas que no sea el
sistema métrico decimal.

TITULO II _
DEFINICIONES Y REGULARIZACION

Capitulo I
DEFINICIONES —~

Art. 2.- Excedentes o disminucicnes.- Para efectos de la presente Ordenanza, se entiende
por excedentes o disminuciones, aquellas superficies de terreno que excedan o
disminuyan del drea original que conste en el respectivo titulo de propiedad y que se
determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier causa o que resulten como
diferencia entre una medicién anterior y la ultima practicada, bien sea por errores de
célculo o de medidas. Se entenderd por ‘"excedente", la diferencia en mas y por
"disminucion", la diferencia en menos

La inexistencia de dreas en los titulos de dominio de la propiedad, constituye error en la
determinacién de medidas, que deberin ser reguladas a pericion de parte interesada,
mediante la incorporacion del area real, atendiendo el procedimiento que supera el error
técnico de medicion. Se exceptiia de este procodinﬁcn“n cuar 1 pesar de no existir

cebida, se cuenta con dimensiones en los linderos y como mzxult\.du d -l caleulo téenico no

supera el error técnico de medicién.

Art. 3. Causas de Excedentes o Disminuciones.- Las Diferencias de superficies de
terrenos sean estas por excedentes o disminuciones, podrian propiciarse, entre otras, por

las siguientes causas:

a.- Error en la medicion de las dimensiones del lote o solar y en el cilculo de la superficie
del terreno:

b.- Utilizacion de sistemas de medida inusuales en el medio en determinado momento
historico, que al convertirlas a la unidad del sistema métrico decimal ocasionarer. error en
el cilculo de la superficie de terrenoc;

c.- Inexistencia e imprecisién de datos referidos a dimensiones lineales de linderos vy areas
(cabida) en la escritura;

d.- Error desde su origen en el replanteo y en la posicion fisica, drea y medidas que
actualmente tiene el lote de terreno;

e.- Por levantamientos topogrificos inexactos.
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Chunchi

Alcaldia Capitulo IT
REGULARIZACION

Art. 4.- Autoridad Administrativa Competente.- El Alcalde o Alcaldesa del Cantén
Chunchi, es la Autoridad Administrativa competente para resolver el proceso de
incorporaciones de drea, adjudicacion y regularizacién de excedentes y diferencias, que
superen el error técnico de medicion. Sea de oficio o a peticién de parte.

Art. 5.- De la Regularizacién v Procedimiento.- El proceso administrativo que debe
) ¥ P

cumplirse para la adjudicacion o regularizacion de diferencias por excedentes, diferencias

de dreas, o incorporaciones, serd de oficio o a peticion conforme se detalla a

continuacion:

DE OFICIO.- Cuando la Administracién Municipal hubiere detectado excedentes o
diferencias de dreas ya sea:

a. 1.- Al actualizar los catastros predizales: urbano y rural del Cantén Chunchi.

a. 2.- Al momento en que deba despachar pago de alcabalas por traspasos de dominio.

a. 3.- Al actualizar o levantar catastros de nuevos beneficiarios de conrribuciones
especiales de mejoras o de usuarios de servicios municipales para la liquidacién v pago de
tasas por dichos servicios, como los de agua potable, alcantarillado, entre otros.

a. 4.- Al atender tramites relacionados con el derecho de dominio v posesion de predios, o

traspaso de los mismos.

Sin perjuicio de garantizar los procedimientos administrativos constantes en las leyes de la
materia, cuando la Administracién actte de oficio, se notificard al administrado con el
inicio del expediente, a fin de que ejerza sus derechos, requiriéndole la presentacion de la
informacién v documentacion necesaria con la que justifique el derecho de dominio
sobre el predio a ser intervenido en la verificacidn de la existencia o no de los excedentes

o diferencias de dreas previstas en la presente Ordenanza v la Ley.

La Administracion Municipal, ademds, hard conocer de los efectos que causardn, el no
justiticar en legal v debida forma tales excedentes o diferencias de areas, para lo cual se le
concederd un plazo de 30 dias, vencido dicho plazo la Autoridad competente continuara
con el proceso que concluya con la Resolucion Administrativa debidamente motivada,
contando siempre previamente con ¢l certificado correspondiente emitido por el Registro
de la Propiedad. los informes técnicos vy juridicos favorables v, la verificacion In Situ de
los hechos, en lo que fueren aplicables.

PETICION DE PARTE INTERESADA - La Autoridad Competente, a peticion de parte,
regularizard y adjudicard la diferencias de 4rea, con excedentes, disminuciones e
incorporacion de drea, incluso previo la realizacién de cualquier tramite adminiscrativo
municipal y/o de traspaso de dominio.

Si La Direccion de Planificacion, como responsable técnico de los procesos de
transferencia de dominio, fraccionamientos entre otros, realizados por la ciudadania,
detectare diferencias en el drea conforme lo regulado en la presente Ordenanza, tendra la
obligacion de detener dichos proceso y disponer a los administrados regularice
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal dex
Canton Chunchi g

Al c al dgreviamente la regularizacion del drea, conforme las disposiciones establecidas en la

presente Ordenanza.

El interesado deberd presentar en Secretaria General, Ia respectiva solicitud por separado
de cada predio, en la que se recogeran de manera ordenada los fundamentos de hecho y
de derecho en los que apoye su peticion y que estard dirigida al sefior (a) Alcalde (sa) del
Cantén, debiendo ser acompaiiada de la siguiente documentacion:

b. 1.- Identificacion y/o representacion del solicitante.

b. 2.- Copia del titulo de propiedad del inmueble de que se trate, con el correspondiente
certificado de gravimenes en original.

b. 3.- Certificado de no adeudar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Chunchi v certificado de no adeudar a la “EPMAPACH” cuando se trate de predios
urbanos.

b. 4. Fisico y digital del levantamiento Planimetria o levantamiento Topogrifico

georeferenciado del inmueble UTM WGS-84, en todos los casos el levantamiento
planimétrico contendra los informes de linderacion.

b. 5.- Para la determinacion delos linderos se podran considerar entre otros los elementos
fisicos permanentes existentes en el predio, como muros, cerramientos y similares; como
elementos naturales existentes como quebradas taludes, espejos de agua o cualquier otro
accidente geografico.

b. 6.- Pago del impuesto predial del afio en curso.

b. 7.- Declaracidn Juramentada ante el Notario, que no se afecta a propiedad de terceros o
bienes Municipales.

Recibida Ia Documentacion por Secretaria General, esta debera ser remitida directamente
a la Direccion de Planificacion, quien en el plazo maximo de cinco dias término emitira
su informe téenico y remirird la documentacién completa a Procuraduria Sindica, para la
emision del prenunciamiento en un plazo méximo de tres dias término y pondrd en
conocimiento del Alealde para su resolucion.

En el informe técnico Para la dererminacion de los linderos se podran considerar entre
otros los elementos fisicos permanentes existentes en el predio, como muros,
cerramientos y similares; como los elementos naturales existentes, como quebradas,

taludes, espejos de agua o cualquier otro accidente geogrifico.

Los excedentes que no superen el error técnico de medicién, se rectificaran vy
regularizardn a favor del propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el
derecho de terceros perjudicados, tinicamente con la protocolizacion e inscripeion, del
informe técnico emitido por la Direccion de Planificacion y Patrimonio, el levantamiento
planimétrico y pago de la tasa correspondiente.

Titulo 111
CONDICIONES ESPECIFICAS

. General Cordova 562 y Capitan Ricaurte
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Cantéon Chunchi

AlcaldAm 6- Error Técnico de Medicion.- Para efecto de la aplicacion de la presente
Ordenanza, se establece las condiciones técnicas del error técnico de medicién, el cual se
encontrard bajo los siguientes parametros:

AREAS URBANAS 5 %
AREAS RURAL 10 %

Art. 7.- Condiciones del Titulo de Propiedad.- Podrin ser adjudicados, regularizados o
incorporados los excedentes o diferencias de dreas, que correspondan a un inmueble que
tenga como antecedente un titulo escriturado v registrado traslaticio de dominio, en
cualquiera de las formas previstas en la ley, tales como: compra y venta; permuta;
particién: donacién; sucesion; sentencias y/o autos de adjudicacion debidamente
registrada; debiendo tenerse en cuenta las siguientes consideraciones:

De existir gravamen hipotec-ario sobre el inmueble, no procedera realizar el proceso de
regularizacién de excedentes o diferencia.

El error o defecto puede ser corregido por las partes contractuales mediants una
aclaratoria o certificatoria de la escricura publica, segin corresponda, siempre que la
correccion se justifique en los antecedentes de la historia de dominio del inmuelle.

La existencia de litigio pendiente ante la justicia ordinaria, no serd impedimento para
continuar con el proceso de regularizacién dispuesto en la presente Ordenanza, excepto
en los caso que dicho conflicto verse sobre determinacion de linderos.

Art. 8.- Prohibicién.- El Registrador de la Propiedad y Mercantil del Canton Chunchi,
no inscribird escrituras ptblicas de transferencia de dominio, que mantengan diferencias
de los datos de superficie de los predios en la historia de dominio con la realidad.

Art. 9. De los Documentos Habilitantes- La Resolucion Administrativa de
regularizacion materia de la presente Ordenanza, emitida por el Alcalde o Alcaldesa del
Cantén, deberd sustentarse en los informe técnicos y juridicos, sin embargo, para su
protocolizacion unicamente se exigird el levantamiento planimétrico debidamente
autorizado, certificado del registrado de la propiedad v pago de la tasa correspondiente.

Los informes técnicos y juridicos, que sustentan la resoluciéon emitida por la Méxima
Autoridad Administrativa, del GADM Chunchi, deberain como minimo contar con las

siguientes caracteristicas:

Informe Técnico: El Director de Planificacion del GADMCH, emitird el informe
mediante el cual se determine 1.- Determinacion y descripcion del excedente o
disminucion; 2.- Descripcion y determinacion de dreas afectadas, en caso de existir; 3.-
informe de linderacion; y, 4.- De existir excedente deberd determinarse si se encuentra o
no dentro del margen de error, establecido en la presente Ordenanza.

General Cordova 562 v Capitan Ricaurte
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Alcaldforme Juridico: El Procurador Sindico emitird el respectivo informe sobre la

procedencia o no de la regularizacién que trata esta Ordenanza, observando

J

especialmente que no se trate de derechos y acciones.

Art. 10.- Condiciones resolurorias de la Resolucion de regularizacion.- Son condiciones
resolutorias que deberédn ser consideradas para la adjudicacidn que trata la presente

Ordenanza, las siguientes:

a) Que la adjudicacién vendré a constituir parte de la superficie total del inmueble, por lo
que no podrd ser individualizada para enajenarse por si sola.

b) Que se deje a salvo el derecho de terceros perjudicados.

¢) La Disposicién expresa que la Resolucion se protocolice e inscriba otorgando con el
levantamiento planimétrico y certificado del Registro de la Propiedad, en un plazo
determinado, bajo advertencia que de no ser cumplida dicho acto quedara sin efecto.

d) Se rectificara la medicién v dispondra que el administrade previo a la protocolizaciéon
gestione en avaltios y catastros municipal la regularizacion del avaltio e impuesto predial.

Art. 11.- Protocolizacion de la Resolucion de Adjudicacién- la Resolucion de

Adjudicacién que emira la méxima auroridad municipal, debera ser protocolizada por el

adjudicatario (a) ante un Notario Pablico, e inscrita en el libro correspondiente del
egistro de la Propiedad Municipal del Cantén Chunchi.

Art. 12.- Prohibicion para la adjudicacion.- No se adjudicara excedentes de éreas en
terrenios o predics que a criterio de la Autoridad Ambiental Municipal afecte zonas
sensibles, o se encuentren afectades por el Plan de Desarrollo, Plan de Ordenamiento
Territorial y Zonas de Proteccion, dentro del territorio cantonal, para el efecto el Director
de Planificacion Municipal coordinard en todo proceso con la Jefatura Ambiental, de ser
el caso presentard un informe negativo recomendando la improcedencia del proceso
adiministrativo.

Art. 13.- Gastos.- A efectos de solventar los gastos administrativos que generan el presente
proceso administrativo se establece una tasa de 35% de un salario basico unificado, por
cada predio incluido procesos que se encuentren dentro del error técnico de medicidn.

Titulo IV
DEFINICIONES

Art. 14.- Varias definiciones.- Para efectos de la aplicacion de la presente Ordenanza se
determinan las siguientes definiciones:

Area total: Es la superficie total de un predio, individualizado con linderacion y mensuras

precisas.

Cuerpo Cierto: Se considerara como cuerpo cierto, el drea total de terreno de un predio
rtstico que haya sido objeto de traspaso de dominio en tales condiciones, y que ésta se
halle denrtro de los linderos y/o dimensiones que de él se refieran en el respectivo titulo

General Cordova 562 y Capitan Ricaurte
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Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantéon Chunchi

Alcalddalaticio de dominio que hava sido debidamente escriturado y registrado, esto, en
aplicacion a lo previsto en los articulos 1771y 1773 del Cédigo Civil.

Medicién Municipal: Se entendera por medicion municipal, aquella que se haga con la
intervencion de los funcionarios v/o empleados del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Chunchi, respecto de un predio urbano o rural, a partir de los datos del
catastro municipal y/o de la planimetria georeferenciada correspondiente, asi como
también de un titulo escriturado y registrado, habiéndose previamente cumplido para ello
con los requisitos sefialados en la presente Ordenanza.

Medicién solicitada: Es la realizada a peticion del propietario o herederos de un
inmueble, interesado (s) en la adjudicacion de excedentes o diferencias de areas, en los
términos establecidos en la presente Ordenanza.

Medicién de Oficio: Es aquella que realice el GADMCH para verificar las superficies de
los predios que se hallan formando parze de los respectivos catastros municipales, sean
estos los de caricter predial: urbano y rural, o de cualquier otra naturaleza.

Propietarios: Para efectos de la presente Ordenanza se consideran propietarios, quienes
sean titulares del derecho de dominio y posesién de un predio, en los términos que se
hallan previstos en el Codigo Civil, articulo 702, que dice: "Se efectuara la tradicién del
dominio de bienes raices por la inscripcion del titulo en el libro correspondiente del
Registro de la Propiedad.

Administrado: Dicese asi, al ciudadano (a) que requiere de un servicio administrativo del
que esta obligado a su prestacion el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Chunchi.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En caso de que en ¢l procedimiento administrativo de declaratoria de
utilidad publica con fines de expropiacion de la superficie total del predio, se detectare
un excedente en ningun caso se aplicarin descuentos de ningtn tipo y dicha
regularizacion se la realizard en el mismo acto administrativo de expropiacion.

SEGUNDA.- En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza se estard a
lo dispuesto en el COOTAD, Ley de Registro, Ley Notarial, y demas leyes conexas que
sean aplicables y no se contrapongan.

TERCERA.- Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del
terreno, siguiendo el proceso de adjudicacion previsto en esta ordenanza y salvando el
derecho de terceros perjudicados, se incorporara la superficie real del predio

DISPOSICION TRANSITORIA

General Cérdova 562 y Capitin Ricaurte
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Canton Chunchi

Alealdia

PRIMERA.- Los tramites de excedentes que a la fecha de aprobacion ce la presente
Ordenanza se encuentra pendientes de resolver, se aplicard las normas dispuestas en esta
Ordenanza, en vircud de la antinomia existente entre la anterior Ordenanza y el Art.
481.1 reformado del COOTAD, observando lo dispuesto en los Arts. 425 v 426 de la

Constitucion.
DISPOSICION DEROGATORIA

UNICA.- Déjese sin efecto juridico toda disposicién o resolucion, de igual o menor
jerarquia que se opongan a las normas establecidas en Ta presente Ordenanza
especialmente derdguese la Ordenanza QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO DE
REGULARIZACIONES DE LOS EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON CHUNCHI, que fue discutida y
aprobada en sesiones ordinarias celebradas los dias 23 de Agosto y 14 de septiembre del
afio 2016, publicada en el Registro Oficial No. 967, Edicién Especial, del miércoles 22 de
Marzo de 2017. '

L‘d sresente Ordenanza entrard en vigencia a partir de S a T['ObﬂCll(’)ll sin perjuicio de su
=3 bl
pllth‘dCi(’)ﬂ €n EI R&giStI'O Ofl(,lc’ll

Dado v firmado en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal de Chunchi, a los once

dias del mes de Mayo del 2018.

Aba. ulu;ef}.;xl satasi O

SECRETA /Lko BEL CONCEJO

s 7

£
CERTIFICADO DE DISCUSION.- Que la presente REFORMA A LA ORDENANZA
(QUE REGULA EL PROCEDIMIENTO PARA REGULARIZACIONES DE LOS
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE AREAS EN PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON CHUNCH]I, fue conocida y aprobada por el Concejo del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal de Chunchi, en sesiones ordinarias celebradas los
dias 5 de Abril y 11 de Mavo del afio dos mil dieciocho, de conformidad con lo que
dispone los Arts. 32 \/ 374 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia

y Descentraljz:

[
Die. AT 2 (ul re Aretlano

ALCALDE DEL CANTON

Chunchi, 14 de Mayo del 2018

]/

1

A7 / /
e
Abg. (J O ’t/ itasi C.

SECR IQ DEL CONCEJO
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Chunchi

Alcal ddBCRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CHUNCHL.- Abg. Galo Quisatasi C.,
a los catorce dias del mes de Mayo del afo dos mil dieciocho, a las 8H30, Vistos: De
conformidad con el Art. 322 del COOTAD, remitase la noma aprobada al sefior Alcalde

para su sancion y promuleacion. Cumplase.

'/

/

Abgfi?/j o /’/
SECRETARI) DEL CONCEJO

Pz

&

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE CHUNCHLI Dr. Carlos Aguirre Arellano, Alcalde del Cantén, a los dieciocho dias
del mes de Mavo del afio dos mil dieciocho, a las 15HQ00, de conformidad con las
disposiciones contenidas en el Art. 322 del CCOTAD, habiéndose observado el rramite
legal v por cuanto la presente Ordenanza esta de acuerdo con la Constitucion v leyes de la
Reptblica- Sanciono la presente Ordenanza para que entre en vigencia conforme lo
establece el Art. 324 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

CERTIFICADO DE SANCION.- El infrascrito Secretario General del Concejo
Municipal Certifica que la presente Ordenanza fue sancionada por el Dr. Carlos Aguirre
Arellano, Alcalde del Gobierno Aurénomo Descentralizado Municipal de Chunchi, a los
dieciocho dias nes de Mayo del afio 2018.
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